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บทคดัย่อ 

 ในยคุสมยัท่ีทุกอยา่งมีการเปล่ียนแปลงอยา่งรวดเร็ว ทั้งความเป็นเมือง เศรษฐกิจ สงัคม จ  านวน

ประชากรท่ีมาพร้อมกบัความตอ้งการบริโภคท่ีมากข้ึน ท าใหห้น่วยงานหรือองคก์รต่างๆจ าตอ้งหา แนวทาง

ในการพฒันาเพ่ือใหส้อดรับกบัส่ิงท่ีเกิดข้ึน อาคารสูงนบัเป็นส่ิงก่อสร้างในโลกสมยัใหม่ท่ีมี บทบาทส าคญั

ต่อการใชท่ี้ดินมาก เน่ืองจากแรงผลกัดนัในการใชท่ี้ดินอยา่งเขม้ข้ นและหลากหลาย  ผูค้นต่างแยง่ชิงกนัใช้

ทรัพยากรท่ีดินเพื่อใหเ้กิดความคุม้ค่า และไดรั้บผลประโยชน์ตอบแทนสูงสุด ส่งผลต่อราคาท่ีดินซ่ึงมีอตัรา

เพ่ิมสูงข้ึนอยูเ่ร่ือยๆ โดยเฉพาะในบริเวณใจกลางเมืองซ่ึงเป็นแหล่งพาณิชยกรรมคา้ขายท่ีส าคญัจะยิง่มีอตัรา

ในการใชป้ระโยชน์บนเน้ือท่ีสูง ดงันั้นอาคารสูงเป็นนวตักรรมท่ีสามารถตอบโจทยก์ารใชส้อยเน้ือท่ีใหเ้กิด

ความคุม้ค่าสูงสุดในการใชท้รัพยากรท่ีดิน ผูป้ระกอบการ หลายรายตดัสินใจลงทุนสร้างอาคารสูงในยา่น

เศรษฐกิจส าคญัดว้ยความคาดหวงัว่าจะไดรั้บผลตอบแทนสมน ้ าสมเน้ือกบัท่ีไดล้งทุนไป  

 พทัยา เป็น เมืองท่องเท่ียวท่ีไดรั้บความนิยมอยา่งแพร่หลายของชาวต่างชาติ สภาพเศรษฐกิจและ

สงัคมของพทัยามีอตัราความกา้วหนา้อยูเ่ร่ือยๆ สามารถเรียกเมด็เงินใหเ้ขา้มาลงทุนท่ีน่ีเป็นจ านวนมาก จน

เรียกไดว้่าแทบจะเป็นเมืองเศรษฐกิจรองจากกรุงเทพฯเพียงนิดเดียว ดว้ยเหตุน้ีท าใหข้อบเขตของเมืองพทัยา

ขยายตวัออกไปแทบจะทุกทิศทุกทาง ทั้งน้ีในระยะ 20 ปีท่ีผา่นมา ส่ิงก่อสร้างประเภทอาคารสูงมีการเติบโต

ข้ึนอยา่งเห็นไดช้ดั ซ่ึงเป็นไปตามแรงพลวตัของเศรษฐกิจ สงัคม และความตอ้งการของผูบ้ริโภค ทั้งน้ีใน

การศึกษาหาทิศทางในการขยายตวัของอาคารสูงจะท าใหเ้รามองเห็นเหตุปัจจยัท่ีผลกัดนัใหเ้กิด ไม่ว่าจะเป็น

ดา้นกายภาพ เศรษฐกิจ สงัคม และนโยบายผงัเมืองรวม แลว้น ามาวิเคราะห์ปัญหาท่ีอาจตามมาจากการ

แพร่กระจายของตึกสูงเหล่าน้ีในมิติของพ้ืนท่ี ผลลพัธท่ี์ไดจ้ะสร้างค วามตระหนกัสู่ผูท่ี้เก่ียวขอ้งทั้งภาครัฐ

และภาคเอกชน เพื่อวางแผนรับมือใหส้อดคลอ้งกบัสถานการณ์ท่ีอาจจะเกิดข้ึนในภายภาคหนา้ ดงันโยบาย

การพฒันาเมืองพทัยาใหเ้ป็นเมืองน่าอยูแ่ละท่องเท่ียวระดบัสากล 
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1 
 

บทที่ 1 

บทน า 

1.1 ที่มาและความส าคญั 

เมืองพทัยาเป็นเขตปกครองพิเศษของจงัหวดัชลบุรี มีลกัษณะภูมิประเทศเป็นท่ีราบชายฝ่ังทะเล โดยใน

อดีตเมืองพทัยาเป็นสถานท่ีพกัผอ่นตากอากาศของทหารชาวอเมริกนัในยคุสงครามเวียดนาม ต่อมาได้

กลายเป็นเมืองท่องเท่ียวชายฝ่ังทะเลท่ีส าคญัของภาคตะวนัออกและของประเทศไทยท่ีไดรั้บความนิยมจาก

นกัท่องเท่ียวทั้งไทยและต่างชาติเป็นอย่ างมาก ท าใหเ้มืองพทัยามีการ เติบโตทางเศรษฐกิจและสงัคมอยา่ง

ต่อเน่ือง ส่งผลใหเ้กิดการเพ่ิมข้ึนของจ านวนประชากรและการขยายตวัของเมืองอยา่งรวดเร็ว 

การเป็นเมืองท่องเท่ียวท่ีส าคญัท าใหพ้ทัยาเป็นท่ีดึงดูดความสนใจของนกัท่องเท่ียวจากทั้งชาวไทย

และชาวต่างชาติใหเ้ขา้มาท่องเท่ียวจ านวนมากมายในแต่ละปี สร้างรายไดจ้  านวนมหาศาล ท าใหน้กัลงทุน

ทั้งจากในพ้ืนท่ีเมืองพทัยาและนอกพ้ืนท่ีใหค้วามสนใจในเร่ื องของการพฒันาพ้ืนท่ีโดยเฉพาะอยา่งยิง่ดา้น

อสงัหาริมทรัพย ์ทั้งการพฒันาพ้ืนท่ีส าหรับท่ีอยูอ่าศยั พาณิชยกรรม หา้งสรรพสินคา้ ฯลฯ ท าใหเ้มืองพทัยา

มีการขยายตวัของเมืองอยา่งรวดเร็ว จ  านวนอาคารเพ่ิมข้ึนมากมายในช่วงระยะเวลาอนัสั้น ในขณะท่ีขนาด

พ้ืนท่ีของเมืองพทัยามีอยา่งจ ากดัท าใหก้ารขยายตวัหรือการเจริญเติบโตของเมืองพทัยามีการเปล่ียนแปลง

จากการขยายตวัในแนวราบเป็นการขยายตวัในแนวด่ิงเพ่ิมมากข้ึน 

 งานวิจยัฉบบัน้ีจึงมีความสนใจท่ีจะศึกษาการขยายตวัของเมืองในแนวด่ิงของเมืองพทัยา โดยเจาะจง

ศึกษาเก่ียวอาคารประเภทท่ีอยูอ่าศยั ไดแ้ก่ อาคารชุด และโรงแรม เน่ืองจากส่ิงก่อสร้างประเภทน้ีเป็นปัจจยั

ส าคญัส าคญัขั้นพ้ืนฐานในการประกอบกิจกรรมต่างๆไม่ว่าจะเพ่ือเป็นท่ีอยูอ่าศยั หรือการลงทุนประกอบ

ธุรกิจ ดงันั้นขอ้มลูส่ิงก่อสร้างประเภทน้ีจึงสามารถเป็นตวัช้ีวดัการขยายตวัของเมืองในแนวด่ิง อนัเป็นผลมา

จากจ านวนประชากรและเศรษฐกิจท่ีเติบโตข้ึน นโยบายและแผนพฒันาเมือง และขอ้ก  าหนดของผงัเมือง

รวม  

ทั้งน้ีผูจ้ดัท าไดใ้ชก้ารวิเคราะห์ดว้ยระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ (GIS) ซ่ึงเป็นเคร่ืองมือส าหรับการ

วิเคราะห์ขอ้มลูเชิงพ้ืนท่ีร่วมกบัทฤษฎีเก่ียวกบัการตั้งถ่ินฐานและภูมิศาสตร์เมือง  เพื่อวิเคราะห์ดูทิศทางการ

เปล่ียนแปลง และคาดการณ์การขยายตวัของเมืองพทัยาในอนาคต 
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1.2 วตัถุประสงค์ของการวจิยั 

เพ่ือศึกษาลกัษณะและทิศทางการขยายตวัในแนวด่ิงของเมืองดว้ยระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ (GIS) 

ร่วมกบัทฤษฎีเก่ียวกบัการตั้งถ่ินฐานและภูมิศาสตร์เมือง ในพ้ืนท่ีเมืองพทัยา 

 

1.3 สมมตฐิานในการวจิยั 

การขยายตวัของเมืองในแนวด่ิงของเมืองพทัยามีการเพิ่มมากข้ึนในช่วงเวลา 20 ปีท่ีผา่นมาใน

ลกัษณะไร้ทิศทาง 

1.4 ขอบเขตของการวจิยั 

1.4.1 ขอบเขตพ้ืนท่ีศึกษา 

- เขตปกครองพิเศษเมืองพทัยา อ  าเภอบางละมุง จงัหวดัชลบุรี 

ขอบเขตเมืองพัทยา อ.บางละมงุ จ.ชลบุรี 
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1.4.2 ขอบเขตขอ้มลู 

1. ขอ้มลูปฐมภูมิ 

o ต าแหน่งของอาคารในปัจจุบนัท่ีเปล่ียนแปลงไปจากขอ้มลูฐานเดิมซ่ึงไดม้าดว้ยการลง

ภาคสนาม 

2.  ขอ้มลูทุติยภูม ิ

o ภาพถ่ายดาวเทียม GeoEye เมืองพทัยา ปี 2552 

o ขอ้มลูอาคารในเมืองพทัยา(จ ากดัประเภทท่ีอยูอ่าศยั) ปี พ.ศ. 2540, 2546, 2554 

o ขอ้มลูเสน้ถนนเมืองพทัยา 

o ขอ้มลูขอบเขตการปกครองเมืองพทัยา 

o ขอ้มลูDEMเมืองพทัยา  

o ทฤษฎีเก่ียวกบัการตั้งถ่ินฐานและภูมิศาสตร์เมือง  

o ผงัเมืองรวมเมืองพทัยาปี 2553 

o แผนพฒันาเมืองพทัยา 

3. ซอฟตแ์วร์ 

o โปรแกรม Arc GIS 10.1 

o Global Mapper 11 

o DNR GPS 

o ENVI 4.8 

1.5 นิยามค าศัพท์ในการศึกษาโครงงาน 

 การเตบิโตในแนวดิ่งของเมอืง  

 เป็นรูปแบบการขยายตวัในเมืองท่ีเกิดข้ึนบนพ้ืนท่ีท่ีมีประชากรหนาแน่น การใชท่ี้ดินท่ีหลากหลาย

และมีขอ้จ  ากดัของขนาดพ้ืนท่ี ซ่ึงเป็นอุปสรรคของการขยายในแนวราบ ดงันั้นการขยายตวัในแนวด่ิงจึง

เกิดข้ึนเพ่ือใหต้อบสนองต่อกิจกรรมต่างๆในตวัเมือง ทั้งน้ีการพฒันาจะไดรั้บการควบคุมภายใตก้รอบ

ขอ้ก าหนดผงัเมืองรวมของพ้ืนท่ีนั้นๆ 

 เขตปกครองพเิศษ 

 เป็นรูปแบบพิเศษของการปกครองส่วนทอ้งถ่ิน โดยจดัตั้งข้ึนดว้ยความแตกต่างในดา้นสงัคม 

เศรษฐกิจ วฒันธรรม ของพ้ืนท่ีนั้นๆ โดยท่ีส่วนกลางจะมอบอ านาจในการจดัการบริหารตวัเองใหแ้ก่เขต
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ปกครองพิเศษ ในการก ระท าการใดๆ โดยการออกเป็นกฎหมาย ตราเป็นพระราชบญัญติั โดยท่ีไม่ขดัต่อ

กฎหมายสูงสุดในการปกครองประเทศ มีการเลือกตั้งผูบ้ริหารในทอ้งถ่ินของตนเอง ซ่ึงถือว่าเป็นการ

กระจายอ านาจอยา่งแทจ้ริงของรัฐบาลกลางสู่ทอ้งถ่ิน(ประชาไท 2547) 

 อาคารชุด 

 ตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ .ศ. 2522 หมายความว่า อาคารท่ีบุคคลสามารถแยกการถือ

กรรมสิทธ์ิออกไดเ้ป็นส่วน ๆ โดยแต่ละส่วนประกอบดว้ยกรรมสิทธ์ิในทรัพยส่์วนบุคคลและกรรมสิทธ์ิร่วม

ในทรัพยส่์วนกลาง 

 ผงัเมอืงรวม 

  แผนผงั นโยบายและโครงการรวมทั้งมาตรการควบคุมโดยทัว่ไปเพ่ือใชเ้ป็น แนวทางในการพฒันา 

และการด ารงรักษาเมือง และบริเวณท่ีเก่ียวขอ้งหรือชนบท ในดา้นการใชป้ระโยชน์ในทรัพยสิ์น การ

คมนาคม และการขนส่ง การสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และสภาพแวดลอ้ม เพื่อบรรลุวตัถุประสงค์

ของการผงัเมือง การบงัคบัใชผ้งัเมืองรวม จะตราเป็นกฎกระทรวง (ผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร  [ม.ป.ป.]) 

 FAR 10:1  

 FAR (Floor Area Ratio) หมายความถึง อตัราส่วนของพ้ืนท่ีใชส้อยอาคารสูงสุดท่ีไดรั้บอนุญาตให้

ก่อสร้างไดเ้ทียบกบัขนาดของแปลงท่ีดินนั้น ตวัอยา่งเช่น หากก าหนด FAR = 1 และแปลงท่ีดินมีขนาด 100 

ตารางเมตร หมายความว่า เจา้ของท่ีดินสามารถก่อสร้างอาคารมีขนาดพ้ืนท่ีใชส้อยรวมกนัไม่เกิน 100 ตาราง

เมตร หรือไม่เกินหน่ึงเท่าของขนาดแปลงท่ีดินนั้น (ธงชยั [ม.ป.ป.])  

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ตวัอย่างการก าหนด FAR ซ่ึงสัมพันธ์กับจ านวนช้ันอาคารและท่ีว่างในแปลงท่ีดิน 

ท่ีมา ธงชัย, วิยดา, คณิชยา, ม.ป.ป.:5 
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บทที่ 2 

แนวความคดิ ทฤษฎ ีและงานวจิยัที่เกี่ยวข้อง 

 หลงัจากท่ีมีการวางแผนโครงร่างของการท าวิจยัดงับทท่ี  1 แลว้ การศึกษาคน้ควา้แนวคิด ทฤษฎี 

และงานวิจยัท่ีเก่ียวขอ้งเป็นส่ิงส าคญัท่ีตอ้งด าเนินการต่อ หลงัจากน้ี โดยแนวคิดทฤษฎีต่างๆจะช่วยใหเ้รา

มององคป์ระกอบและสภาพแวดลอ้มแบบองคร์วมของพ้ืนท่ีนั้นๆออก และสามารถน าไปเช่ือมโยงกบัขอ้มลู

จากงานวิจยัท่ีมีผูท่ี้เคยศึกษาไวก่้อนหนา้ ก่อใหเ้กิดแนวทางในการวิเคราะห์ความสมัพนัธแ์ละความ

เก่ียวเน่ืองกบัพ้ืนท่ีศึกษาท่ีมีความสมบูรณ์ยิง่ข้ึน 

2.1 แนวความคิดและทฤษฎี 

 2.1.1 แนวความคิดและทฤษฎีเก่ียวกบัการขยายตวัของเมือง 

 ในพ้ืนท่ีหน่ึงท่ีมีการตั้งถ่ินฐานของประชากรหนาแน่นจนเป็นชุมชน การประกอบอาชีพของผูค้น

เปล่ียนจากการท าการเกษตรกรรม มาเป็นศนูยก์ลางแลกเปล่ียนสินคา้ บริการ และการบริหาร  ทุกอยา่งมี

ความเก่ียวเน่ืองเช่ือมโยงกนัเป็นระบบ ไม่ว่าจะเป็นการคา้ การรับราชการบริหารต่างๆ  เป็นเหตุใหอ้า ชีพ

เหล่านั้นตอ้งมารวมกนัอยูใ่นบริเวณเดียวกนัเพ่ือความสะดวกในการติดต่อส่ือสารระหว่างกนั พ้ืนท่ีบริเวณน้ี

จึงมีความเขม้ขน้ของการใชท่ี้ดินสูงกว่าบริเวณชนบท ทั้งในการสร้างตึกสูง อาคารบา้นเรือน สถานท่ี

ราชการ และโรงเรียนต่างๆเป็นตน้ 

 นกัภูมิศาสตร์ชาวเยอรมนีในศตวร รษท่ี 19 เช่ือว่าเมืองเป็นส่ิงท่ีมีชีวิต ยอ่มขยายตวัและเติบโตได้

เหมือนส่ิงท่ีมีชีวิตอ่ืนๆ การขยายตวัของเมืองอาจสงัเกตไดจ้ากการเพิ่มจ  านวนของประชากร และความ

ซบัซอ้นของการใชท่ี้ดิน (ฉตัรชยั, 2527: 45) แมว้่าลกัษณะส่ิงแวดลอ้ม จ  านวนประชากร วฒันธรรม ประวติั

ความเป็นมาและพฒันาการต่างๆของแต่ละเมืองมีความแตกต่างกนัไป แต่ลกัษณะโครงสร้างของเมืองแต่ละ

แห่งก็มกัมีรูปแบบท่ีเกิดข้ึนคลา้ยคลึงกนั ดงันั้นเราจึงสามารถน าลกัษณะร่วมเหล่าน้ีมาอธิบายเป็นหลกักฎ

หรือทฤษฎีได ้โดยท่ีผูค้นส่วนใหญ่เช่ือถือกนัมากท่ีสุดมี 3 ทฤษฎี ไดแ้ก่ 

 ทฤษฎีวงแหวนร่วม (Concentric Theory) 

 ทฤษฎีรูปเส้ียวหรือล่ิม (Sector Theory) 

 ทฤษฎีหลายศนูยก์ลาง (Multiple Nuclei Theory) 
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 ทฤษฎีวงแหวนร่วม (Concentric Theory) 

 ทฤษฎีน้ีถกูน าเสนอโดย เออร์เนสต ์เบอร์เจสส์ (Ernest W. Burgess) เขาไดอ้ธิบายลกัษณะการ

ขยายตวัของเมืองชิคาโกจากศนูยก์ลางเดียว มีลกัษณะเป็นวงแหวนซอ้นกนัเป็นชั้น แต่ละชั้น มีลกัษณะการ

ใชท่ี้ดินต่างๆ โดยแบ่งเป็นเขตดงัน้ี 

ภาพท่ี2.1 การใช้ท่ีดินแบบวงแหวนร่วม 

ท่ีมา มนตรี, 2546: 7 

1. เขตใจกลางเมือง (Central business district) หรือท่ีเรียกว่า CBD หรือ downtown เป็นศนูยก์ลาง

ของเมืองดา้นการคา้ สงัคม คมนาคม และการปกครอง เต็มไปดว้ยหา้งสรรพสินคา้ ร้านคา้ปลีก 

โรงแรม ธนาคาร ส านกังาน และยงัเป็นท่ีตั้งของสมาคมส าคญัต่างๆของเมืองอีกดว้ย  ในเมืองท่ี

มีขนาดเลก็ การใชท่ี้ดินจะมีลกัษณะปะปนกนัไป ส่วนในเมืองขนาดใหญ่การใชท่ี้ดินมกัจะ

แบ่งเป็นยา่น เช่น ยา่นการเงินการธนาคาร ยา่นหา้งสรรพสินคา้ ยา่นโรงหนงั ยา่นการคมนาคม 

เป็นตน้ 

2. เขตปรับเปล่ียน (Zone of transition) เป็นเขตท่ีอยูถ่ดัจากใจกลางเมือง มกัจะเป็นยา่นคา้ส่ง อนั

ไดแ้ก่โกดงัเก็บของและคลงัสินคา้ การใชท่ี้ดินมีความปะปนกบัยา่นอุตสาหกรรมเบาซ่ึงถือเอา

ความไดเ้ปรียบเร่ืองของตลาดดว้ยการอยูร่อบ CBD ในบางพ้ืนท่ีเป็นแหล่งท่ีอยูอ่าศยัแออดัของ

แรงงานท่ีมีรายไดน้อ้ย จึงเป็นแหล่งเส่ือมโทรม เป็นท่ีซ่องสุมของอาชญากรรม 
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3. เขตอาศยัของคนงาน (Zone of independent workingmen’s home)เป็นเขตท่ีอยูอ่าศยัของ

แรงงานท่ีท างานในโรงงานอุตสาหกรรมเขตต่อไป เขตท่ีอยูอ่าศยัน้ีเป็นเป็นส่วนขยา ยต่อเน่ือง

จากเขตปรับเปล่ียน ซ่ึงผูค้นยดึเอาความสะดวกในการเดินท างไปท างานในเขตถดัไปและการ

ไปท าธุระในใจกลางเมือง  

4. เขตท่ีอยูอ่าศยัชั้นดี (Zone of better residence) เป็นท่ีอยูข่องผูม้ีรายไดป้านกลาง ส่วนมากเป็น

นกัธุรกิจ มีอาชีพต่างๆเช่น เสมียน พนกังาน เซ ลส์แมน  มกัอาศยักนัเป็นครอบครัวเดียว ท่ีอยู่

อาศยัจะเป็นบา้นท่ีมีบริเวณ รอบๆจะมีศนูยก์ลางบริการเลก็เกิดข้ึน 

5. เขตสญัจรเชา้เยน็ (Commuters’ zone) อยูน่อกเขตเมืองออกไปตามเสน้ถนนส าคญั เป็นท่ีอยู่

ของผูม้ีฐานะ สามารถเดินทางเขา้มาท างานใจกลางเมืองไดอ้ยา่งสะดวกจากการใชบ้ริการขนส่ง

มวลชน และรถส่วนตวั 

 

ทฤษฎีรูปเส้ียวหรือลิม่ (Sector Theory) 

ผูท่ี้เสนอทฤษฎีน้ีข้ึนมาคือ โฮเมอร์ ฮอยท ์(Hoyt, 1939) อธิบายลกัษณะการใชท่ี้ดินในเมืองเป็น 

เส้ียวหรือเป็นเส่ียงๆแบบรูปพดั แผอ่อกไปจากจุดศนูยก์ลางของเมืองตามถนนสายส าคญั  โดยมีค่าเช่าท่ีดิน

เป็นปัจจยัส าคญัท่ีท าใหเ้กิดการขยายตวัออกไปรอบนอก ยิง่เขตท่ีมีราคาแพง ยิง่มีแรงดึงดูดความเจริญไปสู่

บริเวณนั้น 

 

 

 

 

 

ภาพท่ี 2.2 การใช้ท่ีดินแบบรูปเส้ียวหรือล่ิม 

ท่ีมา มนตรี: 2546, 9 
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ฮอยทแ์บ่งการใชท่ี้ดินเป็น 5 เขต ไดแ้ก่ 

1. เขต CBD 

2. เขตขายส่งและอุตสาหกรรมเบา 

3. เขตท่ีอยูอ่าศยัขั้นต ่า 

4. เขตท่ีอยูอ่าศยัขั้นกลาง 

5. เขตท่ีอยูอ่าศยัขั้นสูง 

ฮอยทก์ล่าวว่าเขตท่ีอยูอ่าศยัประเภทต่างๆ ราคาท่ีดิน และอตัราค่าเช่าท่ีดิน เกิดข้ึนดว้ยลกัษณะการ 

ใชท่ี้ดินต่างๆและส่ิงแวดลอ้มโดยรอบ บริเวณศนูยก์ลางจะมีอตัราค่าเช่าสูงท่ีสุดและจะลดลงเมื่ออยูใ่นเขต

อ่ืนๆ บริเวณท่ีอยูอ่าศยัท่ีค่าเช่าต ่ามกัอยูใ่กลก้บัยา่นอุตสาหกรรม เมืองจะขยายตวัออกจากยา่นธุรกิจไปตาม

แนวถนนสายส าคญั เหตุท่ีกิจกรรมการคา้มีการกระจายออกจากศนูยก์ลางตามเสน้ทางคมนาคมเน่ืองจาก

ประชากรกลุ่มท่ีมีก  าลงัซ้ือไดย้า้ยไปอาศยัอยูใ่นเขตชานเมือง ซ่ึงเป็นแรงดึงดูดใหกิ้จกรรมการคา้เขา้ไปตั้งอยู่

บริเวณนั้นๆ (มนตรี: 2546, 9) ดงันั้นเขตท่ีอยูอ่าศยัราคาแพงจะเกิดข้ึนในพ้ืนท่ีท่ีมีการคมนาคมสะดวกท่ีสุด

และไปสู่บริเวณท่ีเป็นท่ีโล่งอนัมีศกัยภาพในการขยายออกในอนาคต ทั้งน้ีการขยายตวัออกเป็นในลกัษณะ

เส้ียวๆท่ีอาจจะมากกว่าหน่ึงเส้ียวก็เป็นได ้

  

ทฤษฎีหลายศูนย์กลาง (Multiple Nuclei Theory) 

 ทฤษฎีน้ีน าเสนอโดย โชนซี แฮร์ริส และเอดเวิร์ด อลัลม์าน ศาสตราจารยท์างภูมิศาสตร์แห่ง

มหาวิทยาลยัชิคาโก  ซ่ึงไดผ้สมผสานแนวคิดของเบอร์เจสและฮอยทเ์ขา้ดว้ยกนั กล่าวคือ การใชท่ี้ดินใน

เมืองหน่ึงๆ แสดงออกซ่ึงจุดศนูยก์ลางแยกๆกนัหลายแห่งแทนท่ีจะเป็นแห่งเดียวดงัท่ีเบอร์เจสเสนอแนะ ค  า

ว่านิวเคลียส์ท่ีเขาทั้งสองใชห้มายถึงปัจจยัต่างๆท่ีมีอ  านาจดึงดูดท าใหเ้กิดยา่นท่ีอยูอ่าศั ย ยา่นธุรกิจ ยา่น

อุตสาหกรรม และอ่ืนๆข้ึนมาภายในเมืองหน่ึงๆ ในบางเมือง จุดนิวเคลียส์เหล่าน้ีคือตน้ก  าเนิดเดิมของเมือง

ทีเดียว และยนืยงอยูต่ลอดเวลา แมว้่าเมืองนั้นขยายตวัออก (ฉตัรชยั: 2527, 49)  
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ภาพท่ี 2.3 การใช้ท่ีดินแบบหลายศูนย์กลาง 

ท่ีมา มนตรี: 2546, 10 

1. เขต CBD 

2. เขตขายส่งและอุตสาหกรรมเบา 

3. เขตท่ีอยูอ่าศยัขั้นต ่า 

4. เขตท่ีอยูอ่าศยัขั้นกลาง 

5. เขตท่ีอยูอ่าศยัขั้นสูง 

6. เขตอุตสาหกรรมหนกั 

7. ยา่นธุรกิจรองจาก CBD 

8. เขตชานเมือง 

9. เมืองอุตสาหกรรม 

10. เขตสญัจรเชา้เยน็ 

2.2 งานวิจยัท่ีเก่ียวขอ้ง 

 มนตรี พมิพ์ใจ(2546) ไดท้ าวิจยัเร่ือง ขอบเขตยา่นกลางธุรกิจการคา้ของเทศบาลนครขอนแก่น  

โดยมีวตัถุประสงคใ์นการศึกษาประโยชน์การใชท่ี้ดิน และขอบเขตลกัษณะยา่นกลางธุรกิจการคา้ของ

เทศบาลนครขอนแก่น ส าหรับขั้นตอนการวิเคราะห์ขอบเขตและลกัษณะ CBD ผูจ้ดัท าไดส้ร้างตวัแปรเพื่อ

การวิเคราะห์ ไดแ้ก่ การใชด้ชันี CBHIหรือ ดชันีความสูงของการใชป้ระโยชน์อาคารเพื่อการคา้  ดชันี CBII 

หรือดชันีความเขม้ของการใชป้ระโยชน์อาคารเพื่อการคา้ ราคาท่ีดิน การบริการรถโดยสาร และธนาคาร

พาณิชย ์หลงัจากนั้นก็ไดน้ าตวัแปรทั้งหมดมาวิเคราะห์ในระบบสา รสนเทศน์ ดว้ยการซอ้นทบัขอ้มู ล ทั้งน้ี
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ผลการศึกษาท่ีไดรั้บจดัแบ่งประเภทการใชท่ี้ดินออกเป็น 11 รูปแบบ คือ ท่ีอยูอ่าศยั พาณิชยกรรม 

อุตสาหกรรม คลงัสินคา้ เกษตรกรรม สถาบนัการศึกษา ศาสนสถาน สถาบนัราชการ สถานท่ีพกัผอ่นหยอ่น

ใจ แหล่งน ้ า และท่ีว่างโล่ง ในดา้นขอบเขต ผลการวิเคราะห์สามารถก าหนดบริเ วณท่ีตั้ง และแนวขอบเขต

ของยา่นกลางธุรกิจการคา้เทศบาลนครขอนแก่นไดคื้อ ตั้งอยูบ่ริเวณพ้ืนท่ีใจกลางเมืองท่ีมีอาณาเขตทางดา้น

เหนือจรดกบัถนนศรีจนัทร์ ดา้นทิศตะวนัออกจรดถนนหนา้เมือง และดา้นตะวนัตกจรดกบัถนนประชา

ส าราญ มีขนาดพ้ืนท่ี 0.171 ตารางกิโลเมตร ซ่ึงคิดเป็นร้อยละ 0.372 ของพ้ืนท่ีเขตเทศบาล 

 Xiaoma Li, Weiqi Zhou, Zhiyun Ouyang(2012) ไดท้ าวิจยัเร่ือง การขยายตวัของ ชุมชนเมือง

ปักก่ิงในระยะเวลา 40 ปี โดยมีวตัถุประสงค์ ในการศึกษากระบวนการขยายตวัของชุมชนเมือง เพื่อ

ประโยชน์ในการบริหารจดัการและวางกฎระเบียบในงานผงัเมืองของปักก่ิงและเมืองอ่ืนๆท่ีใกลเ้คียงกนั  

ทั้งน้ีคณะผูจ้ดัท าไดใ้ชต้วัแปรคือ ลกัษณะทางกายภาพ ระบบสงัคมเศรษฐกิจ และลกัษณะแวดลอ้มโดยรอบ  

โดยมีขอบเขตเวลา 40 ปีท่ีผา่นมา (1972-2010) ตวัแปรทั้งหมดน้ีไดน้ ามาวิเคราะห์ดว้ยวิธีทางสถิติ  ซ่ึงพบว่า

ในระยะ 40 ปีท่ีผา่นมา พ้ืนท่ีเมืองเพ่ิมข้ึน 209% คิดเป็นพ้ืนท่ีจาก 861 ตารางกิโลเมตรเป็น 2666 ตาราง

กิโลเมตร ทั้งน้ีปัจจยัทางดา้นระบบสงัคมเศรษฐกิจเป็นปัจจยัหลกัท่ีเป็นตวัขบัเคล่ือนการขยายตวั ในขณะท่ี

ปัจจยัดา้นกายภาพ และลกัษณะแวดลอ้มโดยรอบมีความส าคญัลดลง 
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บทที่ 3 

ข้อมูลทั่วไปพืน้ที่ศึกษา 

 ในการศึกษางานวิจยัทางภูมิศาสตร์ ความเขา้ใจในขอ้มลูเฉพาะของพ้ืนท่ีท่ีศึกษาเป็นส่ิงส าคญัท่ีท า

ใหเ้กิดความรู้ท่ีจะเช่ือมโยงเหตุปัจจยัต่างๆดว้ยกนัได ้

3.1 ขอ้มลูพ้ืนฐานเมืองพทัยา 

3.1.1 สภาพทัว่ไป 

ประวติัความเป็นมา 

 ในปีพ .ศ. 2310 ซ่ึงเป็นช่วงเวลาก่อน 2 เดือนก่อนท่ีกรุงศรีอยธุยาจะเสียกรุงใหแ้ก่พม่า พระยา

ก าแพงเพชร หรือพระเจา้ตากสินในภายหลงั เห็นว่ากรุงศรีอยธุยาในตอนนั้นคงความเป็นราชธานีไวไ้ดไ้วไ้ด้

อีกไม่นาน จึงสมคัรพรรคพวกไดป้ระมาณ 500 คน หมายจะไปตั้งท่ีมัน่ยงัเมืองจนัทบุรี โดนออกจากค่ายวดั

พิชยัมุ่งไปทางตะวนัออกเฉียงใต ้ซ่ึงในระหว่างน้ีไดมี้การปะทะกบัทพัพม่าท่ีติดตามมาถึง 4 คร้ัง จนกระทัง่

ไปถึงแขวงเมืองชลบุรี พระยาตากจึงหยดุพกัทพัท่ีบริเวณหนา้วดัใหญ่อินทาราม (ปัจจุบนั) จากนั้นก็ไดห้ยดุ

พกัท่ีบา้นหนองไผ ่(ซ่ึงอยูด่า้นหลงัสถานีต ารวจภูธรพทัยา ริมถนนสุขุมวิทปัจจุบนั )  ต าบลนาเกลือ แขวง

เมืองบางละมุง พระราชพงศาวดารฉบบัพระราชหตัถเลขา เล่ม 2 กล่าวไวว้่า “ขณะน้ีนายกลมเป็นนาย

ชุมนุม” คุมไพร่พลอยูท่ี่นัน่ คอยสกดัจะต่อรอง และพระยาก าแพงเพชรข้ึนข่ีชา้งพลาย ถือปืนนกสบัรางแดง

พร้อมดว้ยพลทหารแห่แวดลอ้มหนา้หลงัตรงเขา้ไปในระหว่างพวกพลนายกลม ซ่ึงมาสกดัอยูน่ั้นดว้ยเดช

บารมีบนัดาลใหน้ายกลมเกรงกลวัเดชานุภาพวางอาวุธเสียส้ิน พวกพลทพัเขา้อ่อนนอ้มเป็นขา้ แลว้น าทพัไป

หยดุประทบั ณ ท่ีมีหนองน ้ า คร้ังรุ่งข้ึนวนัองัคาร แรม 6 ค ่า เดือนยี ่นายกลมจึงน าไพร่พลหมื่นหน่ึง น าทพั

ไปถึงต าบลแห่งหน่ึง หยดุพกัแรมเสียคืนหน่ึง รุ่งข้ึนเดินทพัมาถึงจอมเทียนและทุ่งไก่เต้ีย สตัหีบ หยดุพกั

แรมแห่งละคืน 

 ภายหลงัต าบลแห่งนั้นก็ถกูชาวบา้นเรียกว่า “ทพัพระยา ” หรือ “พทัธยา ”ในเวลาต่อมา ซ่ึง

ประกอบดว้ยอกัษร ท.ทหาร และธ .ธง ดว้ยเหตุว่าบริเวณท่ีพระยาตากตั้งทพันั้นท าเลดี มีลมทะเลช่ือ ลม

พทัธยา คือลมท่ีพดัจากทิศตะวนัตกเฉียงใต ้ไปทางทิศตะวนัออกเฉียงเหนือในฤดูฝน จึงเรียกสถานท่ีน้ีว่า 

“หมู่บา้นพทัธยา” ต่อมาปัจจุบนัไดเ้ขียนข้ึนมาใหม่เป็น “พทัยา” 
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 ในช่วงเวลาต่อมา วนัท่ี 29 มิถุนายน พ .ศ. 2502 ไดเ้กิดเหตุการณ์ส าคญัข้ึนในเมืองพทัยา กล่าวคือ 

กองทพัทหารอเมริกาไดร้วมก าลงัพลข้ึนรถบรรทุกขนาดใหญ่ 4-5 คนั คนัละ 100 นาย มาจากฐานทพัท่ีตั้งอยู่

ในจงัหวดันครราชสีมามาท่ีหาดพทัยา และไดรั้บการเอ้ือเฟ้ิอบา้นเช่าตากอากาศจากพระยาสุนทร ซ่ึงทห าร

กลุ่ม น้ีไดเ้ขา้มาพกัอยูเ่ป็นประจ า ผลดักนัพกัผอ่นเป็นงวดๆละ 1 สปัดาห์ ทั้งน้ีบา้นดงักล่าวตั้งอยูบ่ริเวณหาด

ทางตอนใตข้องพทัยา และดว้ยเหตุน้ีจึงท าใหพ้ทัยาพฒันาเมืองกลายมาเป็นเมืองท่องเท่ียว เกิดการเปล่ียน

ของแวดลอ้มของชุมชนบริเวณนั้นซ่ึงจากเดิมเป็นเพียงหมู่บา้นชาวประมงท่ีเงียบสงบกลายมาเป็นเมืองตาก

อากาศยอดนิยมของชาวไทยและชาวต่างชาติ และในช่วงก่อนเขา้เดือนพฤศจิกายน พ .ศ. 2521 พทัยามีฐานะ

เป็นสุขาภิบาลนาเกลือ ซ่ึงตั้งข้ึนเม่ือ พ.ศ. 2499 มีพ้ืนท่ีเฉพาะต าบลนาเกลือ ต่อมาไดข้ยายไปถึงพทัยาใต ้เม่ือ

ปีพ.ศ. 2507 มีพ้ืนท่ีในการปกครอง ประมาณ 22.2 ตารางกิโลเมตร 

 ดว้ยความนิยมในการท่องเท่ียวเมืองพทัยาจากนกัท่องเท่ียวทั้งชาวไทยและต่างชาติท่ีเพ่ิมข้ึน ท าให้

เมืองพทัยาเติบโตอยา่งรวดเร็ว ลกัษณะของการปกครองแบบสุขาภิบาลไม่สามารถบริหาร และใหก้าร

บริการไดท้นักบัความเจริญท่ีเกิดข้ึ น รัฐบาลจึงไดต้ราพระราชบญัญติัระเบียบบริหารราชการเมืองพทัยา 

พ.ศ. 2521 ข้ึน ดว้ยผลแห่งพระราชบญัญติัน้ีจึงไดย้บุสุขาภิบาลนาเกลือ ซ่ึงตั้งข้ึนเม่ือ พ .ศ. 2499 และได้

จดัตั้งเมืองพทัยา เม่ือวนัท่ี 29 พฤศจิกายน พ .ศ. 2521 เป็นรูปการปกครองทอ้งถ่ิน รูปแบบพิเศษ (City 

Manager) ผูจ้ดัการเมือง และใหเ้มืองพทัยามีฐานะเทียบเท่าเทศบาลนคร กระทัง่รัฐธรรมนูญราชอาณาจกัร

ไทย พ .ศ. 2540 มีผลบงัคบัใช ้ไดก้  าหนดใหผู้บ้ริหารทอ้งถ่ินและสภาทอ้งถ่ินตอ้งมาจากการเลือกตั้ง จึง

ยกเลิกพระราชบญัญติัระเบียบบริหารราชการเมืองพทัยา พ.ศ. 2521 และตราพระราชบญัญติัระเบียบบริหาร

ราชการเมืองพทัยา พ.ศ. 2542 บงัคบัใช ้มีผลตั้งแต่วนัท่ี 30 พฤศจิกายน พ.ศ. 2542 

ท่ีตั้งและอาณาเขต 

ที่ตั้ง 

 เมืองพทัยาตั้งอยูท่างภาคตะวนัออก บริเวณเสน้รุ้งท่ี 13𝑜  เหนือ และเสน้แวงท่ี 101𝑜  ตะวนัออก อยู่

ในทอ้งท่ีอ  าเภอบางละมุง จงัหวดัชลบุรี อยูห่่างจากกรุงเทพมหานคร ประมาณ 150 กิโลเมตร 

 อาณาเขต 

 ทิศเหนือ เร่ิมจากแนวคลองกระทิงลาย 

 ทิศตะวนัออก ขนานไปกบัถนนสุขุมวิท  

(ห่างจากถนนสุขุมวิทไปทางทิศตะวนัออก ประมาณ 900  เมตร) 
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 ทิศตะวนัตก ขนานกบัแนวชายฝ่ังทะเล 

 ทิศใต ้ จรดพ้ืนท่ีต าบลหว้ยใหญ่ 

พ้ืนท่ี 

 พ้ืนท่ีทั้งหมด     208.10 ตร.กม. (130,062.50 ไร่) 

- พ้ืนดิน (รวมเกาะลา้น)   53.44  ตร.กม. (33,400 ไร่) 

- พ้ืนน ้ า     154.66 ตร.กม. (96,662.50 ไร่) 

เกาะลา้น 4.07 ตร.กม. (2,543.75 ไร่) 

สภาพภูมิประเทศ 

 ลกัษณะภูมิประเทศของพทัยาจะมีพ้ืนท่ีเป็นท่ีราบอยูเ่พียงเลก็นอ้ย ลอ้มรอบดว้ยท่ีเนินเขาเต้ียๆสูง

ไม่เกิน 100 เมตรจากระดบัน ้ าทะเล นบัตั้งแต่ทิศเหนือลงมาเป็นเนินเต้ีย ความสูงประมาณ 35 เมตรจาก

ระดบัน ้ าทะเล บริเวณถดัลงมาเป็นเขานอ้ย เขาตาโลและเขาเสาธง สูง ประมาณ 65 เมตรจากระดบัน ้ าทะเล 

แนวเขาน้ีแตกตวัออกไปต่อเน่ืองกบัเขา พทัยาทางดา้นทิศตะวนัตก ซ่ึงติดกบัชายฝ่ังทะเล สูงประมาณ 98 

เมตรจากระดบัน ้ าทะเล ซ่ึงท าใหเ้กิดท่ีราบระหว่างเชิงเขากบัชายฝ่ังทะเลอีก 2 แห่ง อยูท่างตอนบนและ

ตอนล่าง โดยท่ีราบตอนบนส่วนใหญ่เป็นพ้ืนท่ีบริเวณนาเกลือ ซ่ึงเป็นท่ีตั้งของศนูยก์ลางของชุมชนแถบน้ี 

ส่วนท่ีราบตอนล่างมีลกัษณะเป็นแถบยาวขนานไปกบัชายฝ่ังทะเล ซ่ึงห่างจากชายฝ่ังทะเลประมาณ 1 

กิโลเมตร และจากลกั ษณะของเนินเขาและท่ีราบดงักล่าว  ท าใหเ้กิดทางน ้ าตามธรรมชาติ  ลกัษณะล าน ้ า

โดยทัว่ไป  มีขนาดเลก็และต้ืนเขินใ นช่วงฤดูแลง้  เช่นคลองนาเกลือ  คลองเสือแผว้  คลองพทัยา  เป็นตน้  

รวมทั้งในเขตการปกครองของเมืองพทัยาบางส่วนยงัมีลกัษณะภูมิประเทศเป็นเกาะอยูห่่างจากชายฝ่ังทะเล

ประมาณประมาณ 8 กิโลเมตร เช่น เกาะลา้น เกาะครก และเกาะสาก  

สภาพภูมิอากาศ 

 ลกัษณะภูมิอากาศโดยทัว่ไปไดรั้บอิ ทธิพลจากลมมรสุมท่ีพดัผา่นตามฤดูกาล 2 ประเภท คือ ลม

มรสุมตะวนัตกเฉียงใต ้และลมมรสุมตะวนัออกเฉียงเหนือ ซ่ึงท าใหเ้กิดฤดูกาล 3 ฤดูกาล คือฤดูฝน ฤดูหนาว 

และฤดูร้อน นอกจากการไดรั้บอิทธิพลจากลมมรสุมดงักล่าวแลว้ ยงัไดรั้บอิทธิพลจากพายโุซนร้อนจาก

อ่าวเบงกอล ซ่ึงเป็นล มจรท าใหเ้กิดฝนตกค่อนขา้งมากในบริเวณท่ีพายน้ีุพดัผา่น โดยฤดูฝนเร่ิมตั้งแต่

กลางเดือนพฤษภาคมไปจนถึงกลางเดือนตุลาคม เป็นช่วงท่ีลมมรสุมตะวนัตกเฉียงใตพ้ดัผา่นและน าเอา

ความชุ่มช้ืนและฝนตกมาบริเวณพทัยา ฤดูหนาวเร่ิมตั้งแต่กลางเดือนตุลาคมไปจนถึงกุมภาพนัธ ์ในช่วงน้ีมี

ลมมรสุมตะวนัออกเฉียงเหนือพดัพาเอามวลอากาศเยน็และแหง้แลง้เขา้มาสู่เมืองพทัยา ท าใหอุ้ณหภูมิลด
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ต ่าลงในช่วงเดือนธนัวาคม และมกราคม ส่วนในช่วงเปล่ียนลมมรสุมตั้งแต่กลางเดือนกุมภาพนัธจ์นถึง

กลางเดือนพฤษภาคม เป็นช่วงฤดูร้อนซ่ึงมีอากาศร้อนอบอา้วและมีอุณหภูมิสูงข้ึนโดย เฉพาะในเดือน

เมษายน 

 อุณหภูมิเฉล่ียรายปี 27.44 องศาเซลเซียส อุณหภูมิสูงสุด 31.88 องศาเซลเซียส อุณหภูมิต  ่าสุด 21.8 

องศาเซลเซียส 

3.1.2 สภาพการเมืองการปกครอง 

  เขตการปกครอง 

 เน่ืองจากพทัยาไดรั้บอ านาจจากรัฐบาลใหเ้ป็นเขตปกครองพิเศษ จึงมีลกัษณะคลา้ยกบัเทศบาลเมือง 

มีอ  านาจบริหารดว้ยตวัเอง ตวัเมืองพทัยานั้นแบ่งออกเป็น 4 ส่วน คือ พทัยาเหนือ พทัยากลาง พทัยาใต ้และ

หาดจอมเทียน 

 ประชากร 

 ในปีพ.ศ. 2553 มีจ  านวนประชากรตามทะเบียนราษฎร์ทั้งหมด 107,406 คน เป็นเพศชาย 50,075 คน 

เป็นเพศหญิง 105,045 คน จ านวนครัวเรือนทั้งหมด 19,900 ทั้งน้ีมีจ  านวนประชากรแฝงอยู ่400,000-500,000 

คน นอกจากน้ียงัมีจ  านวนผูเ้ยีย่มเยอืน (นกัท่องเท่ียวและนกัทศันาจร) เป็นจ านวน 3,405,622 คน 

ปี จ านวนประชากร 

(รวม) 

ชาย (คน) หญิง (คน) จ านวนครัวเรือน 

2543 82,133 40,127 42,006 14,192 

2544 85,533 41,606 43,927 14,827 

2545 89,413 43,123 46,290 15,445 

2546 92,878 44,716 48,162 16,088 

2547 91,855 43,812 48,043 16,992 

2548 96,654 45,799 50,855 17,963 

2549 98,992 46,828 52,164 18,436 

2550 102,612 48,438 54,174 18,948 

2551 104,797 49,241 55,556 19,326 

2552 106,214 49,589 56,625 19,702 

2553 107,406 50,075 105,045 19,900 

ตารางแสดงจ านวนประชากรในเขตเมืองพัทยาท่ีมา: งานทะเบียนราษฎร์เมืองพัทยา 
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3.1.3 ลกัษณะทางเศรษฐกิจ   

 เมืองพทัยาเป็นแหล่งท่องเท่ียวท่ีส าคญัแห่งหน่ึงในภาคตะวนัออก เน่ืองจากไดรั้บความนิยมจาก

นกัท่องเท่ียวทั้งในและต่างชาติอยา่งมาก ท าใหกิ้จกรรมทางเศรษฐกิจส่วนใหญ่เก่ียวขอ้งกบัการบริการ

ท่องเท่ียว โดยร้อยละ 87 ของประชากรส่วนใหญ่ประกอบอาชีพดา้นการคา้และการบริการนกั ท่องเท่ียวใน

รูปแบบต่างๆ นอกนั้นประกอบอาชีพเกษตรกรรม อุตสาหกรรม การประมง และการคา้ขาย ประชาชนมี

รายไดเ้ฉล่ียประมาณ 270,000 บาท/คน/ปี โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

 การอุตสาหกรรม 

 อุตสาหกรรมการท่องเท่ียวเป็นกิจกรรมทางเศรษฐกิจท่ีส าคญัท่ีสุดขงเมืองพทัยา ปัจจุบนัมีการจ้ าง

แรงงานในภาคอุตสาหกรรมการท่องเท่ียวมากกว่าร้อยละ 90 ของแรงงานในภาคอุตสาหกรรม โดยกิจกรรม

ต่างๆ เช่น โรงแรม บงักะโล ไนตค์ลบั เป็นตน้ มีโรงงานอุตสาหกรรมร้อยละ 3 เช่น โรงงานท าคอนกรีต อิฐ

บลอ็ก แผน่คอนกรีต วงกบประตูหนา้ต่าง โรงงานแป้งมนัส าปะหลงั โรงงานอดัมนัเสน้ เป็นตน้ 

 การเกษตรกรรม 

 พ้ืนท่ีเกษตรกรรมของเมืองพทัยาอยูใ่นบริเวณต าบลหว้ยใหญ่ และต าบลหนองปลาไหล โดยมีการ

ปลกูมนัส าปะหลงั สบัปะรด และมะพร้าว เป็นตน้ ประชากรประกอบอาชีพดา้นน้ีประมาณร้อยละ 3 เพราะ

ปัจจุบนัท่ีดินมีราคาสูง ท าใหก้ารลงทุนการเกษตรนอ้ย 

 การพาณชิยกรรมและการบริการ 

 มีการประกอบการดา้นพาณิชยกรรมประมาณร้อยละ 4 เช่น การท าธุรกิจ การคา้ปลีก น าเขา้-ส่งออก 

และการใหบ้ริการแก่นกัท่องเท่ียว ประเภทขายหรือใหเ้ช่าอุปกรณ์ในการอ านวยความสะดวกและความ

บนัเทิงแก่นกัท่องเท่ียว เช่น การใหเ้ช่ารถจกัรยานยนต ์เรือเจ็ทสกี เรือน าเ ท่ียว เรือล ากร่วม เรือลากกลว้ย 

นอกจากน้ียงัมี 

การพาณชิยกรรมและการบริการ จ านวน 

โรงแรมและท่ีพกั 383 
ร้านอาหาร 340 
ธนาคาร 34 
สถานีบริการน ้ ามนั 30 
สถานธนานุบาล เมืองพทัยา 1 
ศนูยก์ารคา้ 16 
ตลาดสด 7 
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3.1.4 การใชป้ระโยชน์ท่ีดิน 

 เมื่อพิจารณาการใชป้ระโยชน์ท่ีดินจากผงัเมืองรวมเมืองพทัยา จะสามารถแยกประเภทไดด้งัน้ี 

 การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพาณชิยกรรม 

 ไดแ้ก่ บริเวณพทัยาเหนือถึงพทัยาใต ้และพ้ืนท่ีริมอ่าวพทัยาตลอดริมถนนพทัยาสาย 1 และพทัยา

สาย 2 รวมทั้งพ้ืนท่ีบางส่วนบริเวณริมทะเลหาดนาจอมเทียน และพ้ืนท่ีพาณิชยกรรมเก่าบริเวณต าบล 

บางละมุง ประกอบไปดว้ยกิจกรรมการคา้และบริการท่ีมีความหลากหลาย เช่น โรงแรม หา้งคา้ปลีกขนาด

ใหญ่ ร้านคา้ ภตัตาคาร หา้งสรรพสินคา้และสถานบริการ เป็นตน้ 

 การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย 

ส่วนใหญ่จะอยูใ่นพ้ืนท่ีรอบ นอกเขตพาณิชยกรรม ในบริเวณทางดา้นเหนือ ดา้นตะวนัออกและ

ดา้นใตข้องพ้ืนท่ีผงัเมืองรวมเมืองพทัยา ไดแ้ก่บา้นนาจอมเทียน ต าบลหนองปรือ และพ้ืนท่ีบางส่วนของ

ต าบลบางละมุง ซ่ึงประกอบไปดว้ยอาคารต่างๆ เช่น กลุ่มอาคารบา้นจดัสรร บา้นเด่ียว ทาวน์เฮา้ส์ เป็นตน้ 

การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก 

ไดแ้ก่ พ้ืนท่ีบริเวณริมทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 3 (ถนนสุขุมวิท ) ทั้งสองฝ่ัง ประกอบไปดว้ย

กิจกรรมทางเศรษฐกิจท่ีหลากหลาย เช่น โครงการบา้นจดัสรร ร้านคา้ขนาดใหญ่ โชวรู์มรถยนต ์ร้าน

จ าหน่ายวสัดุก่อสร้าง โรงแรม และอาคารพาณิชย ์

การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทสถาบันราชการ 

การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ท่ีดินประเภทสถาบนัราชการในเขตผงัเมืองรวมเมืองพทัยา มี

การกระจายตวัออกไปในพ้ืนท่ีต่างๆ เช่น ศาลาว่าการเมืองพทัยา ส านกังานเทศบาลต าบลนาจอมเทียน ท่ีว่า

การอ าเภอบางละมุง เป็นตน้ 
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การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม 

ท่ีดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม ส่วนใหญ่อยูใ่นพ้ืนท่ีรอบนอกของเมืองพทัยา ไดแ้ก่ต าบล

หนองปลาไหล ต าบลโป่ง และต าบลหว้ยใหญ่ เป็นตน้ ลกัษณะของพ้ืนท่ีส่วนใหญ่เป็นทุ่งโล่งและเนินเขา

สลบักนั พ้ืนท่ีบางส่วนปลกูพืชไร่ 

การใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่โล่ง 

เพ่ือนนัทนาการและการรักษา คุณภาพส่ิงแวดลอ้มพ้ืนท่ีโล่งเพ่ือนนัทนาการท่ีส าคญัของเมืองพทัยา 

ไดแ้ก่ สวนสาธารณะเมืองพทัยา สวนสาธารณะเฉลิมพระเกียรติสมเด็จพระนางเจา้สิริกิต์ิ ซ่ึงนบัเป็นสถานท่ี

พกัผอ่นหยอ่นใจของประชาชนและนกัท่องเท่ียว 

3.1.5 ลกัษณะทางสงัคม วฒันธรรมทอ้งถ่ินและสถาบนัทางสงัคม 

1 ลกัษณะทางสงัคม 

 ลกัษณะสภาพสงัคมของพทัยามีความซบัซอ้น เน่ืองจากการเปล่ียนแปลงจากชุมชนพาณิชยกรรมท่ี

มีการปรับตวัและเปล่ียนแปลงตามความเป็นเมืองท่องเท่ียว มีส่ิงอ  านวยความสะดวกจ านวนมาก และยงัมี

ผูค้นหลายกลุ่มจากทั้งในและต่างประเทศยา้ยเขา้มาท างานท่ีน่ีท าใหเ้กิดความหลากหลายของสงัคม 

2 ประเพณี และวฒันธรรมทอ้งถ่ิน 

 เน่ืองดว้ยพทัยาเป็นเมืองท่องเท่ียวดึงดูดชาวต่างชาติใหเ้ขา้มาพกัผอ่นตากอากาศเป็นจ านวนมาก ท า

ใหเ้กิดการแลกเปล่ียนวฒันธรรมตะวนัตก ไม่ว่าจะเป็นการแต่งกาย กริยา มารยาทและภาษาพดู นอกจากน้ี

เศรษฐกิจของท่ีน่ีมีอตัราการเติบโตและการแข่งขนัท่ีค่อนขา้งสูง ผูป้ระกอบการและลกูจา้งส่วนใหญ่มกัจะ

เป็นผูค้นต่างถ่ินหรือเป็นชาวต่างชาติ ดงันั้นวฒันธรรมท่ีเกิดข้ึนจึงมีการผสมผสานความดั้งเดิมและการรับ

จากภายนอกมา ชาวทอ้งถ่ินเองก็ไดมี้การรักษาขนบธรรมเนียมประเพณีของตน เช่นประเพณีวนัข้ึนปีใหม่ 

วนัสงกรานต ์วนัไหล เป็นตน้ ในขณะเดียวกนัก็มีการจดัเทศกาลงานร่ืนเริงต่างๆท่ีมีลกัษณะเป็นสากลเช่น 

งานฟลูมนูปาร์ต้ี 
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3.1.6 การคมนาคมขนส่ง 

 ระบบการคมนาคมขนส่งของเมืองพทัยาซ่ึงเช่ือมโยงพ้ืนทีกบักรุงเทพมหานครและจงัหวดัใกลเ้คียง

นั้น ไดมี้การพฒันาใหเ้กิดความสะดวกเป็นอยา่งยิง่ ทั้งทางรถยนต ์ทางน ้ า ทางรถไฟ โดยมีระบบโครงข่าย

คมนาคมท่ีส าคญัซ่ึงเช่ือมโยงไปสู่ภูมิภาคอ่ืนๆ ดงัน้ี 

(ก) การคมนาคมทางรถยนต ์พทัยามีเสน้ทางหลวงท่ีส าคญัตดัผา่น คือ 

- ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3 (ถนนสุขุมวิท) เป็นถนนสายหลกัในการเดินทางเขา้สู่เมือง
พทัยา(ระยะทาง กรุงเทพฯ- พทัยา 1 4 7  กิโลเมตร) 
- ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 36 เป็นเสน้ทางท่ีแยกจากทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 3ท่ี  

       อ าเภอบางละมุงไปสู่จงัหวดัระยอง (ระยะทาง 70 กิโลเมตร) 
- ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3135 (นาเกลือ-พทัยาใต)้ เป็นเสน้ทางท่ีเช่ือมระหว่างต าบลนา 

เกลือและพทัยาใต ้
- ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3136 เป็นเสน้ทางท่ีแยกจากทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 3เขา้

สู่พทัยาเหนือ (ระยะทาง 1,982 กิโลเมตร) 
- ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3240 เป็นเสน้ทางท่ีแยกจากทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 3 ท่ี 

อ าเภอบางละมุง-เขาไมแ้กว้ ตดัทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 36 และมาบรรจบกบัทางหลวง 
แผน่ดินหมายเลข 331 เป็นทางลาดยางตลอดสาย (ระยะทาง 17 กิโลเมตร) 

- ทางหลวงพเิศษหมายเลข  7 กรุงเทพ-ชลบุรี (สายใหม่ ) เป็นทางหลวงพิเศษท่ีเร่ิมตน้จาก
จุดตดัถนนศรีนครินทร์ (กรุงเทพมหานคร ) ผา่นอ าเภอบางปะกงไปยงัจงัหวดัชลบุรี 
ระยะทาง 81 กิโลเมตร  ปัจจุบนัใชเ้ป็นเสน้ทางขนส่งสินคา้ ระหว่างภาคตะวนัออกกบั
กรุงเทพมหานคร 

(ข) การคมนาคมทางน ้ า มีเสน้ทางเรือเช่ือมสู่เกาะต่างๆกบัเมืองพทัยา และจงัหวดัใกลเ้คียง โดย

สะพานท่าเทียบเรือท่องเท่ียวพทัยาใต ้

- ท่าเทียบเรือของเมอืงพทัยา 

 ท่าเทียบเรือท่องเท่ียว (แหลมบาลีฮาย) เป็นท่าเทียบเรือโดยสารท่องเท่ียว 
 ท่าเทียบเรือพทัยา (พทัยาใต)้ ปัจจุบนัใชเ้ป็นท่ีพกัผอ่น ชมวิว และโดยสารเรือเร็ว 
 ท่าเทียบเรือประมงนาเกลือ เป็นท่าเทียบเรือประมง 
 ท่าเทียบเรือบนเกาะลา้น 

 ท่าเทียบเรือท่าหนา้บา้น (เกาะลา้นฝ่ังตะวนัออก) เป็นท่าเทียบเรือโดยสารประมง 
(ค) การคมนาคมทางรถไฟ มีเสน้ทางรถไฟท่ีส าคญั ไดแ้ก่ เสน้ทางรถไฟสายฉะเชิงเทรา-สตัหีบ 
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(ง) ระบบโครงข่ายคมนาคมในเมืองพทัยา 

ระบบโครงข่ายในเมืองพทัยารวมทั้งส้ิน 458 สาย แยกเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหลก็ 339 สาย 

(ความยาว 129,102.5 เมตร) และถนนลาดยางแอสฟัลทติ์ก 86 สาย (ความยาว 63,406 เมตร) 

และลกูรัง 33 สาย (ความยาว 11,944 เมตร) สรุปไดด้งัน้ี 

ถนนสายประธาน ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 3 (ถนนสุขุมวิท ) เป็นถนนสายประธาน ซ่ึงใช้

เป็นเสน้ทางคมนาคมการเขา้-ออกเมืองพทัยาและการติดต่อกบัจงัหวดัและ อ  าเภออ่ืนๆ ดงัน้ี 

 พทัยา-อ าเภอศรีราชา 
 พทัยา-กรุงเทพฯ 
 พทัยา-จงัหวดัชลบุรี 
 พทัยา-จงัหวดัสมุทรปราการ 
 พทัยา-สตัหีบ 

ถนนสายหลกั เป็นถนนท่ีท า หนา้ท่ีกระจายการจราจรจากถนนสุขุมวิทไปสู่ตวัเมืองพทัยาโดย
ผา่นยา่นพาณิชยกรรมและเขตท่ีอยูอ่าศยัสู่ศนูยก์ลางเมืองพทัยา ไดแ้ก่ 

 ถนนพทัยาเหนือ ถนนพทัยากลาง และถนนพทัยาใต้ เป็นถนนเช่ือมต่อจากถนนสุขุมวิท สู่
ชายหาดพทัยา มีขนาดเขตทางกวา้งตั้งแต่ 20 เมตรข้ึนไป เป็นถนนท่ีมีการจราจรหนาแน่น 
 ถนนพทัยา-นาเกลอื และถนนพทัยาสาย 2 เป็นถนนสายหลกัท่ีมีการจราจรคบัคัง่
โดยเฉพาะถนนพทัยา-นาเกลือ ส่วนถนนพทัยาสาย 2 เป็นถนนวงรอบท่ีส าคญั มีขนาดของ
เขตทางกวา้ง 8-12 เมตร ความยาวประมาณ 1,675 เมตร 
 ถนนพทัยาสาย 1 (ถนนเลยีบชายหาด ด้านอ่าวพทัยา ) เป็น เสน้ทางท่องเท่ียวสายหลกั 
เสน้ทางเร่ิมท่ีบริเวณหาดดา้นเหนือออ้มอ่าวพทัยาจนถึงถนนพทัยาใต ้ซ่ึงเป็นถนนเลียบ
ชายหาดถนนพทัยาสาย 2 ตลอดจนถึงถนนในซอยมีการจราจรแน่นมาก 
 ถนนเลยีบหาดจอมเทียน 
 ถนนเทพประสิทธิ์  เป็นถนนเช่ือมระหว่างถนนสุขุมวิทกบัหาดจอมเ ทียน ระยะ 2,943 
เมตร 

ถนนสายย่อยและถนนซอย เป็นถนนท่ีรับการจราจรในแหล่งท่ีอยูอ่าศยัและแหล่งท่องเท่ียว
โดยตรงไดแ้ก่ ถนนในเขตชุมชนทอ้งถ่ิน นาเกลือ ถนนซอยเช่ือมชายหาดพทัยากบัถนนพทัยา
สาย 2 และถนนชายหาดนาจอมเทียนกบัถนนสุขุมวิท 

น.ส.สกาว
รัต

น ์ ว
รีะ

เสถียร



20 
 

3.1.7 แผนแม่บทการพฒันาเมืองพทัยา 

 เมืองพทัยาเป็นเมืองท่ีมีความส าคญัทางเศรษฐกิจแห่งหน่ึงของประเทศไทย เน่ืองจากเป็นแหล่ง
ท่องเท่ียวท่ีมีความนิยมของชาวไทยและต่างประเทศ เมื่อคิดรายไดน้บัไดว้่าเป็นเมืองท่ีท ารายไดใ้หป้ระเทศ
เป็นอนัดบัท่ี 3 ของประเทศ คิดเป็นรายไดร้ายปีละ 60,000 ลา้นบาท 

 ผูบ้ริหารเมืองพทัยาไดป้ระกาศนโยบาย หลกัการน าพาเมืองพทัยาสู่ความสมดุล (Balanced up) 5 
หลกั 7 สร้าง 13 ยทุธศาสตร์ 14 นโยบายเร่งด่วน ดว้ยกลยทุธก์ารพฒันาเมืองแนวคิดสร้างสรรคใ์หม่ “เอสทู
อี” (City Modernization by “S” to “E” Concept) ภายใตก้ารบริหารความเส่ียง (Risk Management) เป็น
นโยบายการบริหารจดัการของนายกเมืองพทัยาและคณะผูบ้ริหารเมืองพทัยา โดยไดรั้บฉนัทามติจาก
ประชาชนในการเลือกตั้งคร้ังท่ีผา่นมาซ่ึงไดป้ระกาศสั ญญาประชาคมในการก าหนดภารกิจน าพาเมือง
พทัยามุ่งสู่ “เมืองท่องเท่ียวน่าอยู”่ ร่วมคิด ร่วมท าอยา่งมีแบบแผนและย ัง่ยนื 

 ดงันั้น เพ่ือใหก้ารบริหารและการพฒันาเมืองพทัยามีทิศทางการท างานท่ีชดัเจนสอดรับกบั
แนวนโยบายของคณะผูบ้ริหารเมืองพทัยาไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพทั้งดา้นเศรษฐกิจ สงัคมและส่ิงแวดลอ้ม 
เพ่ือใหเ้มืองพทัยาสามารถสร้างรายไดท้างเศรษฐกิจใหแ้ก่ประเทศอยา่งย ัง่ยนื นาย อิทธิพล คุณปล้ืมนายก
เมืองพทัยา จึงมีนโยบายใหจ้ดัท าแผนแม่บทการพฒันาเมืองพทัยา 10 ปี (ปีงบประมาณ พ .ศ. 2544-2563) 
แผนยทุธศาสตร์พฒันาเมืองพทัยา 5 ปี (ปีงบประมาณ พ.ศ. 2554-2558) และจดัท าแผนพฒันาเมืองพทัยา 3 
ปี (ปีงบประมาณ พ.ศ. 2554-2556) ข้ึน โดยมีวตัถุประสงคท่ี์ส าคญัดงัน้ี 

1.1 เพ่ือใหก้ารพฒันาเมืองพทัยาเป็นไปอยา่งมีทิศทาง มัน่คง และย ัง่ยนื โดยมีนโยบายและ
ยทุธศาสตร์ในการพฒันาทั้งในระยะสั้น ระยะกลางและระยะยาวท่ีชดัจน สอดคลอ้งกบั
นโยบายของรัฐบาล กระทรวง จงัหวดั และนโยบายของเมืองท่ีสอดคลอ้งและกลมกลืน และ
สามารถน าไปปฏิบติัไดอ้ยา่งเป็นรูปธรรมและมีประสิทธิภาพสูงสุด 

1.2 เพื่อใหม้ีแผนแม่บทและแผนยทุธศาสตร์ในการพฒันา และเสริมสร้างความปลอดภยัในชีวิต
และทรัพยสิ์นทั้งในและนอกบา้นใหแ้ก่ประชาชนเมืองพทัยา ผูม้าประกอบธุรกิจ นกัท่องเท่ียว 
และประชาชน ผูส้ญัจรภายในจงัหวดัและระหว่างจงัหวดั 

1.3 เพ่ือใหมี้แผนแม่บทและแผนยทุธศาสตร์ในการเพ่ิมศกัยภาพของชุมชน เช่ือมโยงเป็นเครือข่าย 
เป็นรากฐานของการพฒันาเ ศรษฐกิจ คุณภาพชีวิต และอนุรักษ์ ฟ้ืนฟกูารใชป้ระโยชน์
ทรัพยากรธรรมชาติ ส่ิงแวดลอ้ม อยา่งย ัง่ยนื น าไปสู่การพฒันาตนเองและลดปัญหาความ
ยากจนอยา่งบูรณาการ 

1.4 เพื่อใหม้ีแผนแม่บทและแผนยทุธศาสตร์ในการสร้างเสริมใหป้ระชาชนเมืองพทัยาทุกคน
ไดรั้บการพฒันาใหพ้ร้อมทั้งทางดา้นร่างกาย สติปัญญา คุณธรรม จริยธรรม อารมณ์ มี
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ความสามารถในการแกไ้ขปัญหา มีทกัษะในการประกอบอาชีพ มีความมัน่คงในการด ารงชีวิต
อยา่งมีศกัด์ิศรี 

1.5 เพื่อใหม้ีแผนแม่บทและแผนยทุธศาสตร์ในการเสริมสร้างความอุดมสมบูรณ์ และคุณค่าของ
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เพ่ือเป็นฐานของการด ารงชีวิตและความมัน่คงของการ
พฒันาประเทศ รวมทั้งสร้างกลไกในการรักษาผลประโยชน์ของชาติและประช าชนใน
ประเทศชาติ 

1.6 เพื่อใหม้ีแผนแม่บทและแผนยทุธศาสตร์ในการสร้างการมีส่วนร่วมในการบริหารจดัการเมือง
พทัยา โดยประชาชนท่ีอาศยัอยูท่ี่เมืองพทัยามีส่วนร่วมในการคิด ด  าเนินการแบะพฒันาเมือง
พะทยา สามารถตรวจสอบถ่วงดุลการบริหารจดัการเมืองพทัยาได ้
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บทที่ 4 

ระเบียบวธีิการด าเนินโครงงาน 

 หลงัจากท่ีไดม้ีการศึกษาแนวคิดทฤษฎีทางภูมิศาสตร์ และงานวิจยัทางภูมิศาสตร์ต่างๆท่ีเก่ียวขอ้ง 

ท าใหไ้ดน้ ากรอบแนวคิดเหล่าน้ีมาสร้างประเด็น และขอบเขตในการวิจยัโครงงาน เน้ือหาในบทน้ีจะ

กล่าวถึงขั้นตอนและเทคนิควิธีการท่ีใชใ้นการวิเคราะห์ส าหรับการวิจยัคร้ังน้ี 

4.1 การเกบ็รวบรวมข้อมูล 

 ในการวิจยัโครงงานทางภูมิศาสตร์คร้ังน้ีมีการเก็บขอ้มลูในการศึกษาโดยแบ่งออกเป็น  2 ประเภท

ไดแ้ก่ 

1) ขอ้มลูปฐมภูมิ (Primary Data) 

ขอ้มลูท่ีผูจ้ดัท าคน้ควา้จากแหล่งแรกหรือขอ้มลูดิบ ในงานวิจยัน้ีผูจ้ดัท าไดล้งส ารวจ

ภาคสนามในบริเวณพ้ืนท่ีเลียบชายหาดทะเลนาจอมเทียน  เพื่อเก็บตวัอาคารท่ีมีการเปล่ียนแปลงไปจาก

ขอ้มลูท่ีมีอยู ่นอกจากน้ียงัไดพิ้จารณาลกัษณะการใชท่ี้ดินของเมืองพทัยาตามเสน้ถนนหลกัส าคญั ไดแ้ก่ 

ถนนพทัยานาเกลือ ถนนพทัยาสายหน่ึง ถนนทพัพระยา ถนนเลียบหาดนาจอมเทียน เป็นตน้ 

2) ขอ้มลูทุติยภูมิ (Secondary Data) 

ขอ้มลูท่ีไดร้วบรวมจากแหล่งต่างๆ ดงัน้ี 

2.1) กรมโยธาธิการและผงัเมืองไดแ้ก่ ขอ้มลูรูปอาคารปี  พ.ศ. 2540 ขอ้มลูการใชท่ี้ดิน 

เสน้ทางการคมนาคม และแผนท่ีการใชท่ี้ดินในอนาคต 

2.2) ศาลาว่าการเมืองพทัยา ไดแ้ก่ ขอ้มลูรูปอาคารปี  พ.ศ. 2554 และเสน้ทางคมนาคม

ประเภทต่างๆ 

2.3) เวบ็ไซตข์องส านกังานพฒันาเทคโนโลยอีวกาศและภูมิสารสนเทศ (สทอภ .) ไดแ้ก่

ขอ้มลูภาพดาวเทียม  
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4.2 เคร่ืองมอืที่ใช้ 

- ซอฟตแ์วร์ ArcGis 10.1 

- ซอฟตแ์วร์ ENVI 4.8 

- ซอฟตแ์วร์ Global Mapper 11 

- ซอฟตแ์วร์ DNR Garmin 

- อุปกรณ์ GPS Garmin Oregon 550 

4.3 ขั้นตอนการวเิคราะห์ข้อมูล 

 4.3.1 เลือกขอ้มลูรูปอาคารท่ีตอ้งการ 

         ขอบเขตขอ้มลูรูปอาคารปี 2540, 2546 และ 2554 ท่ีไดก้  าหนดไวคื้อ ตอ้งเป็นอาคารสูงอนั

ไดแ้ก่ อาคารชุดหรือคอนโดมิเนียม โรงแรม และอาคารส านกังาน และมีความสูงตั้งแต่ 23 เมตรข้ึนไป ตาม

ความใน มาตรา 5 (3) และ มาตรา 8 (1) (4) (6) (7) และ (8) แห่งพระราชบญัญติั ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

          - ใชค้  าสัง่  Select by Attribute เลือกประเภทอาคารปี 2540 ดว้ยขอ้มลูประเภทอาคาร 

(Bl_Type) เป็นประเภท 6 ไดแ้ก่ อาคารท่ีใชใ้นการพกัอาศยัถาวรและชัว่คราว เช่น โรงแรม แฟลต หอพกั 

อาคารชุด แมนชัน่ เกสตเ์ฮา้ส์ และปร ะเภทอาคารปี  2554 ดว้ยขอ้มลูรหสัการใชอ้าคาร (BL_USE) ไดแ้ก่

รหสั 20105 = โรงแรม, 20109 = คอนโดมิเนียม, 20216 = ส านกังาน/ออฟฟิศ จากนั้นก็ตดัเอาขอบเขตขอ้มลู

ท่ีอยูภ่ายในเขตเทศบาลเมืองพทัยา โดยใชค้  าสัง่ clip 

  เน่ืองจากขอ้มลูอาคารปี 2546 เป็นขอ้มลูจุด ดงันั้นเพ่ือใหเ้กิดความสอดคลอ้งกบัขอ้มลู

อาคารปีอ่ืนๆ จึงตอ้งแปลงใหเ้ป็นขอ้มลู polygon ดว้ยการก าหนดค่าพิกดัใหเ้ป็นระบบ UTM ดว้ยซอฟตแ์วร์ 

Global Mapper 11 จากนั้น น ามาซอ้นกบัขอ้มลูปีอ่ืนๆแลว้ขยบัใหต้รงกนั ใชค้  าสัง่ Select by Location เพื่อ 

export ขอ้มลูออกมาใหเ้ป็น polygon 

- ใส่ความสูงใหก้บัขอ้มลูอาคารปี 2540 และ 2554 โดยการเพ่ิม Field ความสูงเขา้ไป จากนั้น 

ก็ท าการค านวณ โดยใชค้  าสัง่ Field Calculator ค านวณสมการดงัน้ี Height = BL_nostery*2.75 

อยา่งไรก็ตามขอ้มลูรูปอาคารแต่ละปีนั้นมีลกัษณะซอ้นทบักนั ดงันั้นจึงตอ้งมีลบพ้ืนท่ีท่ีซ ้า

กนัออกเพื่อใหส้ามารถแสดงลกัษณะการเติบโตจากของเดิมได ้โดยการเทียบดูทีละปีพ.ศ. 
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 4.3.2 หาทิศทางการขยายตวัของอาคารสูงดว้ยค าสัง่ Directional Distribution 

 เม่ือไดรู้ปอาคารท่ีพร้อมดว้ยความสูงแลว้ จึงน ามาเขา้สู่ค  าสัง่ Directional Distribution ซ่ึง

เป็นค าสัง่ท่ีช่วยหาทิศทางการขยายตวั โดยโปรแกรมจะสร้างแนวของกลุ่มอาคารในแต่ละปี จากนั้นก็น า

แนวนั้นมาซอ้นทบักนั 

 4.3.3 วิเคราะห์หาสาเหตุปัจจยัท่ีท าใหเ้กิดการขยายตวัไปในทิศทางนั้นๆ 

          ศึกษาแนวคิดเพ่ิมเติมจากงานวิจยัของผูท่ี้เคยศึกษาในหั วขอ้เก่ียวกบัเมือง และแนวคิดทฤษฎี

ทางภูมิศาสตร์ต่างๆ อนัน ามาสู่การประยกุตห์าปัจจยัส าหรับโครงงานวิจยัทางภูมิศาสตร์ฉบบัน้ี ไม่ว่าจะเป็น

ดา้นกายภาพ ดา้นเศรษฐกิจ ดา้นสงัคม และนโยบายผงัเมืองรวมของเมืองพทัยา และจดัท าเป็นแผนท่ีออกมา 

 4.3.4 สร้างแบบจ าลองสามมิติ 

         ก่อนท่ีจะเร่ิมท าแบบจ าลองสามมิติ ตอ้งมีการปรับแกภ้าพดาวเทียม GeoEye ก่อนในซอฟตแ์วร์ 

ENVI 4.8 ดว้ยการน า    ภาพ panchromatic และ multispectral มาท าการ Merge กนั เพ่ือจะน าไปปรับท า 

Pan-sharp ต่อไป 

         หลงัจากนั้นก็เปิด ArcScene จากนั้นก็น าเขา้ขอ้มลูรูปอาคาร  ขอ้มลู  DEM และภาพ

ดาวเทียมท่ีไดป้รับแกแ้ลว้  เพ่ิมลกัษณะสามมิติใหก้บัขอ้มลูอาคารโดยการไปท่ี Properties ในหวัขอ้ 

Display ใหเ้ลือกฟิลดท่ี์จะโชวเ์ป็นความสูง จากนั้นไปท่ี Extrusion เพ่ิมใส่ค  าสัง่สร้างรูปสามมิติ 

โดยสูตร  [Height] *1 และเลือก

ใส่สี 

         ส่วนภาพดาวเทียมสามารถ

ดึงใหเ้ป็นสามมิติไดด้ว้ยการไปท่ี 

Properties เลือก base height ใหเ้ป็น 

DEM ท่ีเราน าเขา้ จากนั้นท าการ 

Rendering ภาพเพื่อใหเ้กิดความคมชดั

มากข้ึนดงัภาพ 
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บทที่ 5 

ผลการด าเนินงาน 

5.1 ขอ้มลูรูปอาคารท่ีไดจ้ากการเลือกตามขอบเขตท่ีก  าหนด 

หลงัจากท่ีไดจ้  ากดัขอบเขตขอ้มลูอาคารในเขตเมืองพทัยา ก  าหนดค่าความสูงของอาคาร และ

ลบอาคารท่ีมีการทบัซอ้นกนัในแต่ละปี ท าใหไ้ดข้อ้มลูดงัน้ี 

- ขอ้มลูปี 2540 

พบว่ามีอาคารสูงในเขตเมืองพทัยาทั้งหมด 69 อาคาร 
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- ขอ้มลูปี 2546 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พบว่าไดข้อ้มลูรูปอาคารทั้งหมด 28 อาคาร อยา่งไรก็ตามหลงัจากท่ีไดต้ดัทอนขอ้มลูท่ีซ ้า

กบัปี 2540 แลว้พบว่า เหลืออาคารอยูเ่พียง 3 อาคาร 
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- ขอ้มลูปี 2554 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เม่ือไดจ้  ากดัขอบเขต ใส่ความสูงและลบขอ้มลูท่ีซ ้ากบัปีก่อนๆออกจะเหลือขอ้มลูอาคารปี 

2554 จ านวน 261 อาคาร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5.2 ลกัษณะทิศทางของการขยายตวัของอาคารสูง 
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หลงัจากท่ีไดใ้ชค้  าสัง่ Directional distribution ท าใหไ้ดรู้ปแบบทิศทางการขยายตวัของอาคาร

สูง กล่าวคือ เม่ือพิจารณาทั้ง 3 ปี ก็จะพบว่ามีส่วนท่ีทั้ง 3 ปีซอ้นทบักนัจะอยูบ่ริเวณเขตพทัยากลางและพทัยา

ใต ้เมื่อพิจารณาเฉพาะปีพบว่า  การขยายตวัของอาคารสูงปี 2540 และ 2546 มีทิศทางไปยงับริเวณเลียบ

ชายหาดนาจอมเทียน ในขณะท่ีปี 2554 มีทิศทางขยายไปยงับริเวณถนนพทัยา-นาเกลือ ดงัภาพ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

แผนท่ีแสดงทิศทางการขยายตวัของอาคารสูงในเมืองพัทยาตัง้แต่ปี 2540 – 2554 
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5.3 แบบจ าลองสามมิติแสดงทิศทางของขยายตวัและลกัษณะทางกายภาพ 

หลงัจากท่ีไดทิ้ศทางการขยายตวัของอาคารสูงในแต่ละปีแลว้ จึงไดน้ าขอ้มลูเหล่านั้นมาสร้าง

เป็นแบบจ าลองสามมิติเพื่อใหเ้กิดมโนภาพอนัจะน าไปสู่การวิเคราะห์หาปัจจยัของการขยายตวัอาคารสูง 

 

     พ้ืนท่ีเลียบหาดพทัยา , หาดวงศอ์  ามาตย ์   พ้ืนท่ีเลียบหาดนาจอมเทียน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จากภาพแสดงการขยายตวัของอาคารสูงในพ้ืนท่ีเลียบหาดพทัยา ถนนพทัยา-นาเกลือ และถนนเลียบ

ชายหาดนาจอมเทียน โดยก าหนดใหข้อ้มลูปี 2540 เป็นสีแดง ขอ้มลูปี 2546 เป็นสีชมพ ูและขอ้มลูปี 2554 

ปี 2540

 

ปี 2546 

ปี 2554 
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เป็นสีเขียว ทั้งน้ีเม่ือน ามาเปรียบเทียบกนัทั้งสามปีจะพบว่าจ  านวนของอาคารสูงในช่วงเวลาประมาณ 20 ปีท่ี

ผา่นมามีการเพ่ิมข้ึนอยา่งเห็นไดช้ดั  

 

5.4 ปัจจยัท่ีท าใหเ้กิดการขยายตวั 

5.4.1 ดา้นกายภาพ 

กายภาพเป็นปัจจยัส าคญัของมนุษยต์ั้งแต่ยคุแรกเร่ิมของการ ตั้งถ่ินฐานแลว้ พ้ืนท่ี

ราบจะมีความเหมาะสมในการสร้างชุมชนมากกว่าพ้ืนท่ีลกัษณะอ่ืนๆ เน่ืองจากเหมาะสมกบัการด ารงชีพ

ดว้ยท าการเพาะปลกูและปศุสตัว ์สะดวกแก่การปกครองของผูน้  าชุมชน และติดต่อคา้ขายกบัชุมชนภายนอก 

ในแง่ของเศรษฐกิจ การติดต่อขนส่งในพ้ืนท่ีราบมกัมีค่าใชจ่้ายต ่ากว่าพ้ืนท่ีสูง การลงทุนสร้างระบบ

สาธารณูปโภคหรือส่ิงก่อสร้างขั้นพ้ืนฐานยอ่มมีสะดวกในการเขา้ถึง ทั้งน้ี เมืองพทัยามีลกัษณะภูมิประเทศ

เป็นท่ีเนิน มีท่ีราบนอ้ย แล ะถกูรายลอ้มดว้ยเนินเขาเต้ียๆ ท่ีมีความสูงไม่เกิน 100 เมตรจากระดบัน ้ าทะเล 

ไดแ้ก่ เขานอ้ย เขาตาโล เขาเสาธง และเขาพระต าหนกัซ่ึงตั้งอยูบ่ริเวณช่วงต่อของหาดพทัยาใตแ้ละหาดนา

จอมเทียน บริเวณท่ีเป็นท่ีราบบริเวณชายหาดพทัยาจึงเป็นแหล่งพาณิชยกรรมและแหล่งการคา้  ส่วนท่ีราบ

บริเวณพทัยาตอนบนและถนนพทัยา -นาเกลือรวมถึงบริเวณเลียบชายหาดนาจอมเทียน จะเป็นแหล่งท่ีพกั

อาศยัของชุมชน  
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ลกัษณะทางกายภาพบริเวณถนนพัทยา – นาเกลือ จนถึงถนนพัทยาใต้ 
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 ภาพรวมของลกัษณะทางกายภาพเมืองพัทยา 
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นอกจากน้ียงัพบว่าการขยายตวัของเมืองยงัมีลกัษณะเป็นแนวยาวจากเหนือลงใต ้

ตามรูปร่างของเขตเมืองพทัยา โดยปี 2540 มีทิศทางการขยายตวัมาทางถนนเลียบหาดนาจอมเทียนซ่ึงมีระดบั

ความสูงของพ้ืนท่ีท่ีใกลเ้คียงกนั อีกทั้งยงัเป็นพ้ืนท่ีท่ีมีชายหาดอนัเป็นจุดขา ยท่ีส าคญัทอดตวัยาวตามแนว

ทิศทางน้ีดว้ย ในขณะท่ีปี 2546 เป็นตน้มามีทิศทางในการขยายตวัไปยงับริเวณชายฝ่ังทะเลแหลมบาลีฮาย ซ่ึง

เป็นท่ีตั้งของเขาพระต าหนกั และเป็นจุดเช่ือมต่อระหว่างท่าเรือพทัยากบัเกาะลา้น และปี 2554 มีทิศทางการ

ขยายตวัไปยงับริเวณเลียบถนนพทัยา-นาเกลือซ่ึงเช่ือมต่อกบัหาดวงศอ์  ามาตยท่ี์อยูใ่นคุง้ท่ีถกูน ้ าทะเลกดัเซาะ 

เกิดเป็นภูมิลกัษณ์ท่ีแปลกตา และยงัเป็นหาดท่ีเงียบสงบอีกดว้ย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ภาพแสดงข้อมลูความสูง (DEM) ของเมืองพัทยาปี 2540  
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ภาพแสดงข้อมลูความสูง (DEM) ของเมืองพัทยาปี 2546 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ภาพแสดงข้อมลูความสูง (DEM) ของเมืองพัทยาปี 2554 
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ดงันั้นจากการพิจารณาขอ้มลูท่ีมีอยูแ่ละการลงพ้ืนท่ีก็พบว่า อาคารสูงประเภท

คอนโดมิเนียม และโรงแรมมกัจะอยูใ่นพ้ืนท่ีราบบริเวณตอนบนของหาดพทัยาลงมาจนถึงหาดนาจอมเทียน  

นอกจากน้ีจากการท่ีลงพ้ืนท่ีก็พบว่าพ้ืนท่ีราบดงักล่าวยงัเหลือพ้ืนท่ีโล่งอีกจ านวนมาก ซ่ึงยงัไม่ไดใ้ช้

ประโยชน์ในการใดๆ จึงเป็นอีกเหตุปัจจยัหน่ึงท่ีผลกัดนัใหเ้กิดการก่อสร้างอาคารประเภทคอนโดและ

โรงแรมบริเวณนั้น 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ภาพจากกูเกิลเอิร์ธแสดงพื้นท่ีโล่งบริเวณหาดนาจอมเทียน 
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ภาพจากกูเกิลเอิร์ธแสดงพื้นท่ีโล่งบริเวณเขาพระต าหนัก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

ภาพจากกูเกิลเอิร์ธแสดงพื้นท่ีโล่งบริเวณหาดวงศ์อ ามาตย์ 
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5.4.2 ดา้นเศรษฐกิจ 

เม่ือพิจารณาขอ้มลูอาคารสูงทั้ง 3 ปีจะพบว่าจุดท่ีอาคารสูงมีความหนาแน่นจะอยู่

บริเวณชายหาดพทัยาเหนือ ทั้งน้ี นบัตั้งแต่การพฒันาเมืองคร้ังแรกของพทัยาในช่วงปี 2491 จนถึงปี 2549 

เศรษฐกิจ อตัราการเพ่ิมของประชากร ภูมิทศัน์และโครงสร้างของเมืองพทัยาไดเ้ปล่ียนแปลงไปมาก 

นอกจากจ านวนนกัท่องเท่ียวท่ีเขา้มาพกัระยะสั้นแลว้ยงัมีอีกจ านวนมากท่ีเขา้มาแบบระยะยาว ทั้งคนกลุ่มน้ี

มีแนวโนม้เพ่ิมมากข้ึน ปัจจยัเหล่าน้ีท าใหบ้ริเวณใจกลางของเมืองมีความหนาแน่น ขอบเขตของความเป็น

เมืองจึงขยายออกกวา้งข้ึน ผูป้ระกอบการจึงมองหาจุดท าเลท่ีไกลออกไปจากกลางเมืองและเหมาะสมกบัการ

ลงทุนของตนโดยพิจารณาจากราคาท่ีดินเป็นส่วนหน่ึง  บริเวณท่ีเป็นศนูยก์ลางธุรกิจการคา้ของเมืองจะมี

ราคาท่ีดินต่อหน่วยพ้ืนท่ีอยูใ่นเกณฑสู์ง ส่วนบริเวณท่ีไกลออกไปหรือเขตรอบนอกราคาจะลดลง ทั้งน้ี

บริเวณท่ี มีราคาท่ีดินสูงจะใชป้ระโยชน์ในดา้นการคา้ จะไม่ใชเ้ป็นท่ีอยูอ่าศยั ท า การเกษตร หรือ

อุตสาหกรรม เพราะกิจการคา้จะใหผ้ลประโยชน์ตอบแทนต่อหน่วยเน้ือท่ีดินสูงกว่าการใชท่ี้ดินประเภทอ่ืน 

(มนตรี: 2546, 27)   
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แผนท่ีแสดงราคาประเมินท่ีดินเมืองพัทยา 
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จากแผนท่ีราคาท่ีดินจะพบว่าท่ีดินใกลถ้นนพทัยาสายหน่ึงจะมีราคาท่ีดินต่อหน่วย

สูงท่ีสุดมากกว่า 80,000 บาท ในขณะท่ีบริเวณถดัไปจะมีราคาลดลง ดงันั้นเราจะพบว่าในช่วงปี ทั้ง 2540 

จนถึงปี 2554 ราคาท่ีดินของพ้ืนท่ีท่ีมีการขยายตวัอาคารสูงจะมีช่วงราคาตั้งแต่ 20,000 – 40,000 บาทต่อ

ตารางวาซ่ึงอยูบ่ริเวณริมถนนพทัยา -นาเกลือ และริมชายฝ่ังทะเลนาจอมเทียนและบางส่วนของหาดวงศ์

อ  ามาตย ์นอกจากน้ีมีบางส่วนของอาคารท่ีขยายไปสู่พ้ืนท่ีท่ีมีราคาท่ีดินต ่ากว่า 20,000 บาทต่อตารางวา 

นอกจากน้ีเม่ือพิจารณาสภาพเศรษฐกิจในปี 2540 ซ่ึงเป็นปีท่ีเกิดวิกฤตการณ์ ทาง

เศรษฐกิจ ท าใหก้ารลงทุนดา้นอสงัหาริมทรัพยม์ีการชะลอตวั ลง อ  านาจในการซ้ือของประชาชนทัว่ไปมี

นอ้ย ในขณะท่ีโครงการสร้างท่ีพกัแบบติดชายหาดยงัคงเป็นท่ีตอ้งการในตลาด พ้ืนท่ีพทัยาไม่สามารถ

ตอบสนองความตอ้งการน้ีไดเ้พราะมีถนนคัน่กลาง อีก ทั้งราคาท่ีดินยงัสูงอีกดว้ย ส่วนสถานะของตลาด

อสงัหาริมทรัพยใ์นบริเวณพ้ืนท่ีหาดวงศอ์  ามาตย ์ท่ีอยูเ่ลียบถนนพทัยา-นาเกลือนั้นเกิดสภาพโอเวอร์ดีมานด ์

โดยเฉพาะในกลุ่มของท่ีพกัระดบัหรูบริเวณนั้น ดงันั้นพ้ืนท่ีเลียบหาดนาจอมเทียนจึงเร่ิมเป็นจุดสนใจของ

นกัลงทุนนบัแต่นั้นเป็นตน้มา  

ในช่วงปี 2546 เป็นช่วงท่ีเศรษฐกิจเร่ิมกลบัมาเฟ่ืองฟมูากข้ึน เน่ืองจากรัฐบาลไทย

เปิดโอกาสใหช้าวต่างชาติไดเ้ขา้มาลงทุนภายในประเทศในลกัษณะการร่วมทุนเพื่อเป็นการกระตุน้เศรษฐกิจ 

ในพทัยานั้นทางส่วนกลางไดมี้โครงการพฒันาท่ีดินบริเวณแหลมบาลีฮาย (โซนเขาพระต าหนกั ) โดยมีการ

ปรับปรุงทศันียภาพ และภูมิทศัน์ของท่าเรือแหลมบาลีฮาย  เพ่ือใหส้อดรับกบัเหตุผลท่ีว่าพ้ืนท่ีบริเวณน้ีเป็น

จุดสนใจของนกัลงทุนข้ึนมาเน่ืองจากเป็นพ้ืนท่ีต่อเน่ืองจากถนนคนเดินหรือ Walking Streetซ่ึงเป็นยา่นชอ้ป

ป้ิงท่ีส าคญั และยงัเป็นจุดเช่ือมต่อไ ปยงัหาดจอมเทียนอนัเงียบสงบ พ้ืนท่ีจึงเป็นท่ีตอ้งการของชาวยโุรป 

โดยเฉพาะชาวรัสเซีย ทั้งน้ีราคาท่ีพกัของบริเวณน้ียงัมีค่าใชจ่้ายต ่ากว่าพ้ืนท่ีอ่ืน เน่ืองจากเขาพระต าหนกั

ไม่ไดม้ีชายหาดติดทะเล ท าใหผู้เ้ขา้พกัตอ้งเดินลงไปเอง จึงเป็นเหตุท่ีราคาต ่ากว่าท่ีอ่ืน 

ในช่ วงปี 2554 นบัเป็นช่วงท่ีผูค้นเร่ิมมีอ  านาจการซ้ือมากข้ึน ตลาด

อสงัหาริมทรัพยบ์ริเวณหาดวงศอ์  ามาตยซ่ึ์งเป็นตลาดท่ีพกัระดบัไฮเอนด์ติดชายหาดทะเลไดเ้ร่ิมคึกคกัข้ึนอีก

คร้ัง ในคร้ังน้ีมีนั กลงทุนจากชาติอ่ืนๆเขา้มาใหค้วามสนใจมากข้ึน ดงัเช่น กลุ่มไฮทส์โฮลด้ิงส์ เป็นบริษทั

ลงทุนอสงัหาฯ ของนกัธุรกิจชาวอิสราเอล และยโุรป ท่ีเขา้มาลงทุนในพทัยา ตั้งแต่ปี 2549 ซ่ึงส่วนใหญ่เป็น

การพฒันาโครงการ และขายใหก้บัลกูคา้ต่างชาติ ตามสดัส่วนท่ีกฎหมายก าหนด 1 โดยมีทั้งโครงการท่ีหาด

                                                             
1 กรอบกฎหมายพ.ร.บ.อาคารชุด ที่เปิดใหต่้างชาติถือครองกรรมสิทธ์ิไดไ้ม่เกิน 49% ที่เหลือ 51% ของพื้นท่ีขายตอ้งถือโดย
คนไทย หรือบริษทันิติบุคคลที่จดทะเบียนในประเทศไทย 
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จอมเทียน เขาพระต าหนกั  พทัยาใต ้ล่าสุดเปิดโครงการใหม่ พทัยา เหนือ ท่ีหาดวงศอ์มาตย ์ซอย 16 เป็น

โครงการท่ี 14 และเตรียมพฒันาโครงการท่ี 15 ในเร็วๆ น้ี (กรุงเทพธุรกิจออนไลน์, 2556) 

5.4.3 ดา้นสงัคม 

ทศันียภาพและความหลากหลายทางดา้นกิจกรรมของพทัยา ดึงดูดใหม้ี

นกัท่องเท่ียวต่างชาติเขา้มาสู่มาเยีย่มเยอืนท่ีน่ีเป็นจ านวนมาก โดยเฉพาะนกัท่องเท่ียวชาวยโุรปซ่ึง

นอกเหนือจากผูท่ี้มาท่องเท่ียวระยะสั้นแลว้ ยงัมีหลายกลุ่มท่ีมองหาบา้นหลงัท่ีสองเพ่ือการพกัผอ่นประจ าปี

หรือการเกษียณอายขุองคนชรา การพกัอาศยัในพทัยาทั้งระยะสั้น และระยะยาว ขอ้มลูเปรียบเทียบ 2 ปี

พบว่า การพกัระยะสั้นในปี 2549 มีถึง 21,615 ราย เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 20.33% ส่วนการพกัระยะยาวปี 2549 

มีมากถึง 10,969 ราย เพ่ิมข้ึนจากปีก่อนหนา้ 13.63% (สมเกียรติ: 2550) 

 

ดว้ยจ านวนผูเ้ขา้มาเยีย่มเยอืน และรายไดท่ี้แสดงความกา้วหนา้ของเศรษฐกิจ

เมืองพทัยาดึงดูดนกัลงทุนต่างชาติท่ีเลง็เห็นผลประโยชน์ในพ้ืนท่ีบริเวณน้ีซ่ึงค่าครองชีพยงัไม่แพงมาก และ

ยงัส่วนท่ีมีความสงบเป็นส่วนตวั ตอบสนองกบัความตอ้งการของชาวต่างชาติในเมืองหนาว ดงันั้นนอกจาก

จะผูป้ระกอบการจะสนใจเร่ืองตลาดนกัท่องเท่ียวแลว้ ยงัตอ้งสนใจในเร่ืองของผูท่ี้เขา้มาอยูร่ะยะยาวไดแ้ก่ ผู ้

ท่ีเขา้มาเป็นแรงงานในยา่นอุตสาหกรรมนิคมท่ีใกลเ้คียง และชาวต่างชาติท่ีเขา้มาหาบา้นหลงัท่ีสอง บุคคล

เหล่าน้ีไม่ไดต้อ้งการแค่บา้น แต่ตอ้งการแค่อพาร์ทเมนต ์คอนโดมิเนียม ซ่ึงถกูกบัความตอ้งการและความ

เป็นส่วนตวั อีกทั้งยงัราคาไม่แพงจนเกินไป หรืออาจมีหลายระดบัใหเ้ป็นตวัเลือก ดงัท่ีนายสมเกียรติ บุญศิริ 

(2550) อา้งถึงค ากล่าวของนายกเมืองพทัยา นิรันดร์ วฒันศาสตร์สาธร ไวว้่า  

การเติบโตของเมืองพทัยานอกจากเป็นเมืองท่องเท่ียวแลว้ ยงัตอ้งยกประโยชน ์                            

ใหก้บัการเกิดข้ึนของนิคมอุตสาหกรรมในภาคตะวนัออกทั้งระยอง ชลบุรี ท่าเรือน ้ าลึก 

แหลมฉบงั โรงงานอุตสาหกรรม ต่างๆ ทั้งหมดน้ีท าใหพ้ทัยากลายเป็นแหล่งพกัอาศยั

และท่องเท่ียวไปโดยปริยาย โดยนกัท่องเท่ียวธรรมดาพกัตามโรงแรมต่างชาติท่ีมา

ท างานกบัโรงงานอุตสาหกรรมในนิคมต่างๆ และไดรั้บใบอนุญาตท างานก็หาท่ีพกั

ระยะยาว เช่น  อพาร์ตเมนต ์คอนโดมิเนียม และบางคร้ังบริษทัก็จดัหาท่ีพกัให ้และ

กลุ่มสุดทา้ยก็คือพวกเกษียณอายกุ็เขา้มาพกัระยะยาวเช่นกนั  

 ในปี 2540 ซ่ึงเป็นช่วงท่ีเศรษฐกิจโลกตกต ่า กิจการดา้นต่างๆค่อนขา้งจะซบเซา  หอ้งของ

อาคารชุดเหลือเป็นจ านวนมาก ท าใหผู้ป้ระกอบการตอ้งลดราคาเพ่ือใหข้ายออกใหห้มด และดว้ยอยูใ่นพ้ืนท่ี
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นาจอมเทียนซ่ึงในสมยันั้นยงัมีราคาดินไม่สูงนกั ดงันั้นจากการสอบถามผูท่ี้อยูอ่าศยัในพทัยาท าใหท้ราบว่า

กลุ่มลกูคา้ท่ีใหค้วามสนใจ พ้ืนท่ีน้ีจะเป็นชาวต่างชาติ ซ่ึงเป็นกลุ่มท่ีมีรายไดไ้ม่มากนกั โดยลกัษณะอาคาร

บริเวณนั้นไม่ไดมี้ความหรูหราอะไรมากนกัเม่ือเทียบกบัพ้ืนท่ีอ่ืน 

 

 

 

 

 

จากภาพแสดงความเงียบสงบ ความเรียบง่าย และความเป็นส่วนตวัในบริเวณเลียบหาดนาจอมเทียน 

ในปี 2546 เป็นช่วงท่ีเศรษฐกิจเร่ิมฟ้ืนตวั จากการส่งเสริมการเขา้มาของธุรกิจต่างชาติ และ

เพ่ือใหส้อดรับกบันโยบายน้ีของรัฐบาล จึงไดมี้การส ารวจความตอ้งการของชาวยโุรปท่ีเขา้มา โดยเฉพาะชาว

รัสเซียท่ีมีความช่ืนชอบท่องเท่ียวในประเทศเมืองร้อนเพื่อหลีกหนีความหนาวแหง้แลง้ของประเ ทศตน ก็

พบว่าบริเวณเขาพระต าหนกัเป็นจุดท่ีตอ้งการมากท่ีสุด เพราะเป็นท่ีสูงสามารถเห็นทิวทศัน์ทะเลไดอ้ยา่ง

สวยงาม อีกทั้งยงัพร้อมไปดว้ยแหล่งซ้ือของอยา่งถนนคนเดิน หรือ Walking Street หาดทะเลนาจอมเทียนท่ี

มีความสงบ และจุดเช่ือมต่อไปยงัเกาะลา้น 

  ในปี 2554 ซ่ึงตลาดอสงัหาริมทรัพยข์องคนมีรายไดสู้งกลบัมาอีกคร้ัง นอกจากความสงบ

และเป็นส่วนตวั ของหาดวงศอ์  ามาตย์ แลว้ ยงั มีสถานท่ีท่องเท่ียว ท่ีดึงดูด เพ่ิมข้ึนมากมาก มาย ไม่ว่าจะเป็น  

เมืองจ าลองพทัยา (Min Siam) ปราสาทสจัธรรม และ Art in Paradise Pattaya เป็นตน้ 

5.4.4 การใชท่ี้ดินในเมืองพทัยา 

                           ในปี 2491 หลงัจากท่ีคุณปริญญา ชวลิตธ ารง ได้ เลง็เห็นคุณค่าของพ้ืนท่ีหาดพทัยา จึง

บุกเบิกซ้ือแลว้น ามามอบใหก้บัเมืองพทัยา เพ่ือสร้างสาธารณะประโยชน์ เร่งใหเ้กิดการพฒันาท่ีดิน สร้าง

สาธารณูปโภคทั้งไฟฟ้า ประปา ถนน ส่ิงอ  านวยความสะดวกต่างๆ มีการปรับภูมิทศัน์เพ่ือความสวยงาม 

และวางแผนนโยบายการพฒันาพ้ืนท่ี โดยจุดแรกท่ีเร่ิมคือบริเวณถนนพทัยา -นาเกลือ เลียบชายทะเลจนถึง

พทัยาใต ้มีการตดัซอยต่างเช่น ซอยวงศอ์  ามาตย ์ซอยชวลิตธ ารง และซอยผงิผาเพ่ือใหเ้ป็นท่ีตั้งของบา้นพกั
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ตากอากาศ  ในเวลาต่อมามีนกัหนงัสือไดน้ าพ้ืนท่ีพทัยาไปตีพิมพเ์พ่ือเผยแพร่ใหเ้ป็นท่ีรู้จกัของผูค้นในวง

กวา้ง กลายเป็นจุดเร่ิมตน้ในการดึงดูดนกัท่องเท่ียวทั้งไทยและต่างชาติเขา้มาสมัผสักบัความสงบ ณ ชายหาด

แห่งน้ี 

  การวางผงัเมืองจึงเป็นส่วนหน่ึงของการสร้างแนวทางในการพฒันาเมือง เพื่อใหเ้กิดการ

จดัสรรการใชท่ี้ดินใหเ้กิดประสิทธิภาพมากท่ีสุด รองรับและสอดคลอ้งการขยายตวัของเมือในอนาคต และ

ใหต้รงกบันโยบายการพฒันาเมืองพทัยาใหเ้ป็นเมืองน่าอยูแ่ละท่องเท่ียวระดบัชาติ 
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แผนท่ีการใช้ท่ีดินในอนาคต ปี 2553 

ท่ีมา ส านักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดชลบรีุ 
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แผนท่ีการใช้ท่ีดินท่ีได้ซ้อนทับกับข้อมลูทิศทางการขยายตวัของอาคารสูง  
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 จากแผนท่ีการใชท่ี้ดินในอนาคต  ปี 2553 แสดงลกัษณะท่ีดินในเขตเมืองพทัยาท่ีถกูใช้

ประโยชน์ประเภทต่างๆ จะเห็นไดว้่าบริเวณพทัยาเหนือไปเลียบพทัยาใตไ้ปจนถึง หาดนาจอมเทียนใน

บางส่วนมีลกัษณะการใชท่ี้ดินประเภทพาณิชยกรรม (สีแดง) ถดัออกไปท่ีติดกบัถนนสุขุมวิทจะเป็นการใช้

ท่ีดินประเภทท่ีอยูอ่าศยัหนาแน่นมาก (สีน ้ าตาล) เม่ือพิจารณากบัขอ้มลูรูปอาคารทั้งสามปีแลว้พบว่า การ

ก่อสร้างอาคารสูงในช่วงปีแรกๆจะกรุจุกอยูใ่นเขตการใชท่ี้ดินประเภทพาณิชยกรรม แต่หลงัจากการ

วิเคราะห์ทิศทางการขยายตวัของอาคารสูงโดยระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ (GIS) ซอ้นทบักบัแผนท่ีการใช้

ท่ีดินในอนาคต พบว่าอาคารสูงมีทิศทางการขยายตวัไปยงัพ้ืนท่ีท่ีมีความเขม้ขน้ของการใชท่ี้ดินท่ีต ่าลง นัน่

คือ เขตการใชท่ี้ดินประเภทท่ีอยูอ่าศยัหนาแน่นปานกลาง ซ่ึงอยูใ่นบริเวณเหนือเสน้ถนนพทัยา -นาเกลือ 

บริเวณแหลมบาริฮาย และบริเวณทางใตข้องชายหาดนาจอมเทียน ทั้งน้ีจากการลงพ้ืนท่ีก็พบว่าพ้ืนท่ีดงักล่าว

ยงัมีพ้ืนท่ีโล่งท่ียงัไม่ไดใ้ชป้ระโยชน์ใดๆอยูจ่  านวนมาก มีสภาพเป็นทุ่งหญา้ และถนนดินลกูรัง ทั้งน้ียงัพบ

โครงการคอนโดมิเนียมต่างๆก าลงัด  าเนินการก่อสร้างอยูห่ลายแห่งในพ้ืนท่ีเหล่าน้ี 
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บทที่ 6 

สรุปผลและอภปิรายผล 

สรุปผลการวจิยั 

 โครงงานวิจยัทางภูมิศาสตร์ในเร่ืองการวิเคราะห์ทิศทางการเติบโตของอาคารสูงในเมืองพทัยา มี

วตัถุประสงคเ์พื่อศึกษาลกัษณะและทิศทางการเติบโตของอาคารสูงดว้ยระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ (GIS) 

ร่วมกบัแนวคิดและทฤษฎีต่างๆเก่ียวกบัภูมิศาสตร์การตั้งถ่ินฐานและภูมิศาสตร์เมือง โดยมีสมมติฐานว่า การ

ขยายตวัในแนวด่ิงของเมืองพทัยามีการเพิ่มมากข้ึนในช่วงเวลา 20 ปีท่ีผา่นมาในลกัษณะไร้ทิศทาง ซ่ึงผล

ของการศึกษาน้ีจะเป็นปัจจยัของการขยายตวัของอาคารสูงในเมืองพทัยาประเภทคอนโดมิเนียมหรืออาคาร

ชุด โรงแรม และส านกังานออฟฟิศ  ซ่ึงจะเป็นแนวทางหน่ึงท่ีช่ วยใหภ้าครัฐและภาคเอกชนท่ีเก่ียวขอ้ง

ตระหนกัถึงส่ิงท่ีเกิดข้ึน เพื่อวางแผนอนาคตใหส้ามารถรับมือและสอดคลอ้งกบัผลกระทบของการยายตวัใน

ภายภาคหนา้ ทั้งน้ีผูจ้ดัท าไดน้ าขอ้มลูรูปอาคารปีต่างๆพร้อมกบัภาพดาวเทียมละเอียดสูงและขอ้มลูความสูง

ของภูมิประเทศ (DEM) มาสร้างแบบจ าลองสามมิติ เพื่อใหง่้ายแก่การมองภาพรวมและวิเคราะห์เหตุปัจจยั 

โดยผลของการวิจยัสามารถสรุปไดด้งัน้ี 

 ทิศทางการขยายตวัของอาคารสูงในเมืองพทัยามีสองแนวทาง นัน่คือมุ่งไปสู่บริเวณเหนือถนน

พทัยา-นาเกลือข้ึนไป และบริเวณเลียบชายหาดนาจอมเทียน โดยมีสาเหตุปัจ จยัในดา้นกายภาพ เศรษฐกิจ 

สงัคม และการใชท่ี้ดิน ในดา้นกายภาพเมื่อไดน้ าภาพดาวเทียมและขอ้มลูความสูงของภูมิประเทศหรือ DEM 

มาสร้างแบบจ าลองสามมิติ แลว้น ามาซอ้นทบักบัรูปอาคารก็พบว่า พ้ืนท่ีในเมืองพทัยานั้นมีลกัษณะเป็นเนิน

และภูเขาเต้ียๆ พ้ืนท่ีพาณิชยกรรมและอาคารสูงต่างๆจึงมกัสร้าง และขยายตวัในพ้ืนท่ีราบดว้ยเหตุของความ

สะดวกในการเขา้ถึง และค่าใชจ่้ายในการก่อสร้างและขนส่งท่ีต ่ากว่าพ้ืนท่ีสูง ในแง่ของเศรษฐกิจ ราคาท่ีดิน

เป็นประเด็นส าคญัท่ีมีการขยายตวัการสร้างอาคารสูงออกจากบริเวณศนูยก์ลางของเมือง ไปยงัพ้ืนท่ีท่ียงัมี

ความเขม้ขน้ของการใชท่ี้ดินท่ียงัไม่เขม้ขน้มาก ราคาท่ีดินยงัไม่สูงเท่ากบัศนูยก์ลาง ส าหรับในแง่ของสงัคม

นั้น พิจารณาจากสถิติของผูเ้ขา้มาเยีย่มเยอืน รายไดท่ี้เขา้มา และลกัษณะการอยูอ่าศยัแบบระยะยาวและระยะ

สั้น พบว่ามีกลุ่มของคนท่ียา้ยเขา้มาอยูร่ะยะยาวมากข้ึน โดยเฉพา ะกลุ่มท่ีหาท่ีอาศยัใกลก้บัแหล่งโรงงาน 

อุตสาหกรรมนิคม และกลุ่มชาวยโุรปท่ีเขา้มาแสวงหาบา้นหลงัท่ีสองในการพกัผอ่นวนัหยดุและชีวิตบั้น

ปลาย ซ่ึงพ้ืนท่ีถนนพทัยา -นาเกลือและเลียบชายหาดนามจอมเทียนสามารถตอบโจทยว์ิถีชีวิตและความ

ตอ้งการคนเหล่านน้ีได ้นัน่คือความเงียบสงบ เป็นส่วนตวั และไม่แออดั และปัจจยัสุดทา้ย คือ การใชท่ี้ดิน

น.ส.สกาว
รัต

น ์ ว
รีะ

เสถียร



47 
 

ของเมืองพทัยา จากการท่ีพิจารณาแผนท่ีการใชท่ี้ดินในอนาคตปี 2553 ก็พบว่า อาคารสูงมีทิศทางขยายตวั

ออกไปจากศนูยก์ลางอนัเน่ืองจากการหลีกเล่ียงความแออดัและมีความเขม้ขน้ของการใชท่ี้ดินสูง จากพ้ืนท่ี

ใชท่ี้ดินประเภทพาณิชยกรรม ออกไปสู่พ้ืนท่ีการใชท่ี้ดินประเภทท่ีอยูอ่าศยัหนาแน่นปานกลาง 

 

อภิปรายผลการวจิยั 

 ในการพฒันาเมืองเพื่อใหต้อบสนองความตอ้งการของชาวต่างชาติท่ีมีแนวโนม้จะเลือกท่ีพกัแบบ

ระยะยาวมากข้ึน โดยเฉพาะกลุ่มของผูท่ี้จะมาใชชี้วิตบั้นปลายท่ีน่ี หน่วยงานราชการควรจะมีการพิจารณาถึง

ความพร้อมของโครงสร้างพ้ืนฐาน ส่ิงอ  านวยความสะดวก และความปลอดภยัแก่คนเหล่าน้ี  นอกจากน้ี การ

เพ่ิมข้ึนของจ านวนชาวต่างชาติอาจท าใหเ้กิดความขดัแยง้กบัคนในพ้ืนท่ีทั้งในแง่วิถีชีวิตประจ าวนั การถือ

กรรมสิทธ์ิท่ีดิน และการแยง่อาชีพต่างๆ เพราะพบว่าชาวต่างชาติท่ีเขา้มาไดล้งทุนท าธุรกิจ เช่นการเปิดร้าน

อหาร ร้านบาร์เบียร์ และการลงทุนดา้นอสงัหาริมทรัพย ์ดงันั้นหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งควรตระหนกัถึงปัญหาท่ี

จะเกิดข้ึนภายภาคหนา้ และเตรียมตวัวางแผนเพ่ือรับมือส่ิงท่ีจะเกิดข้ึนต่อไป 
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Internal Tourism in Pattaya 

Year: 1997 

Type of Data 1993 
+/- 
(%) 

1994 +/- (%) 1995 
+/- 
(%) 

1996 +/- (%) 1997 
+/- 
(%) 

Visitor 2,181,255 6.42 2,557,709 17.26 2,774,183 8.46 2,856,689 2.97 2,971,069 4.00 

  Thai 863,772 -3.99 1,008,160 16.72 981,806 -2.61 1,030,805 4.99 1,100,573 6.77 

  Foreigners 1,317,483 14.56 1,549,549 17.61 1,792,377 15.67 1,825,884 1.87 1,870,496 2.44 

Tourist 1,818,277 9.37 2,362,615 29.94 2,585,632 9.44 2,668,728 3.21 2,765,398 3.62 

  Thai 593,611 -1.55 845,410 42.42 830,394 -1.78 874,916 5.36 937,186 7.12 

  Foreigners 1,224,666 15.58 1,517,205 23.89 1,755,238 15.69 1,793,812 2.20 1,828,212 1.92 

Excurionist 362,978 -6.25 195,094 -46.25 188,551 -3.35 187,961 -0.31 205,671 9.42 

  Thai 270,161 -8.95 162,750 -39.76 151,412 -6.97 155,889 2.96 163,387 4.81 

  Foreigners 92,817 2.62 32,344 -65.15 37,139 14.83 32,072 -13.64 42,284 31.84 

Average Length of 
Stay (Day) 

3.92 - 3.52 - 3.61 - 4.31 - 3.42 - 

  Thai 1.51 - 1.97 - 1.97 - 2.07 - 2.14 - 

  Foreigners 5.10 - 4.38 - 4.38 - 5.40 - 4.08 - 

Average Expenditure 
(Baht/Person/Day) 

                    

  Visitor 1,871.84 6.54 2,134.20 14.02 2,306.66 8.08 2,799.69 21.37 2,692.30 -3.84 

  Thai 1,325.88 2.15 1,685.29 27.11 1,802.74 6.97 2,193.68 21.69 1,965.53 -10.40 

  Foreigners 2,235.27 5.64 2,426.26 8.54 2,582.69 6.45 3,141.82 21.65 3,119.92 -0.70 

  Tourist 2,060.39 5.88 2,228.40 8.15 2,396.49 7.54 2,905.91 21.26 2,797.18 -3.74 

  Thai 1,564.00 2.36 1,831.75 17.12 1,951.42 6.53 2,370.54 21.48 2,100.12 -11.41 

  Foreigners 2,301.00 5.36 2,449.42 6.45 2,607.05 6.44 3,177.07 21.86 3,154.51 -0.71 

  Excurionist 947.13 0.33 993.40 4.89 1,074.76 8.19 1,291.55 20.17 1,282.06 -0.73 

  Thai 802.00 -3.49 924.50 15.27 987.32 6.80 1,201.05 21.65 1,193.52 -0.63 

  Foreigners 1,368.00 4.03 1,340.08 -2.04 1,431.23 6.80 1,731.40 20.97 1,624.17 -6.19 

Revenue (Million 
Baht) 

                    

  Visitor 16,117.12 13.71 19,521.78 21.12 23,595.58 20.87 35,310.95 49.65 28,005.46 -20.69 

  Thai 1,618.56 -8.39 3,201.16 97.78 3,360.36 4.97 4,480.46 33.33 4,406.96 -1.64 

  Foreigners 14,498.55 16.86 16,320.62 12.57 20,235.22 23.99 30,830.49 52.36 23,598.50 -23.46 

7 ม.ีค. 2557, 8:08 
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Internal Tourism in Pattaya 

Year: 2003 

Type of Data 1999 
+/- 
(%) 

2000 +/- (%) 2001 
+/- 
(%) 

2002 +/- (%) 2003 
+/- 
(%) 

Visitor 3,454,592 7.92 3,652,465 5.73 3,857,650 5.62 4,184,423 8.47 4,253,474 1.65 

  Thai 1,046,553 3.74 1,120,761 7.09 1,177,762 5.09 1,305,598 10.85 1,463,304 12.08 

  Foreigners 2,408,039 9.84 2,531,704 5.14 2,679,888 5.85 2,878,825 7.42 2,790,170 -3.08 

Tourist 3,225,371 8.07 3,404,537 5.55 3,595,764 5.62 3,890,509 8.20 3,936,618 1.19 

  Thai 868,915 3.53 928,172 6.82 976,526 5.21 1,075,964 10.18 1,212,048 12.65 

  Foreigners 2,356,456 9.85 2,476,365 5.09 2,619,238 5.77 2,814,545 7.46 2,724,570 -3.20 

Excurionist 229,221 5.74 247,928 8.16 261,886 5.63 293,914 12.23 316,856 7.81 

  Thai 177,638 4.79 192,589 8.42 201,236 4.49 229,634 14.11 251,256 9.42 

  Foreigners 51,583 9.17 55,339 7.28 60,650 9.60 64,280 5.99 65,600 2.05 

Average Length of 
Stay (Day) 

3.73 - 3.73 - 3.69 - 3.64 - 3.45 - 

  Thai 2.11 - 2.12 - 2.15 - 2.15 - 2.36 - 

  Foreigners 4.33 - 4.33 - 4.27 - 4.21 - 3.93 - 

Average Expenditure 
(Baht/Person/Day) 

                    

  Visitor 2,723.20 -1.26 2,802.70 2.92 2,824.61 0.78 2,813.03 -0.41 2,893.62 2.86 

  Thai 2,241.02 3.18 2,319.94 3.52 2,342.35 0.97 2,357.55 0.65 2,484.24 5.37 

  Foreigners 2,932.76 -3.14 3,016.42 2.85 3,036.56 0.67 3,019.59 -0.56 3,012.06 -0.25 

  Tourist 2,806.64 -1.66 2,887.28 2.87 2,914.69 0.95 2,906.45 -0.28 2,929.49 0.79 

  Thai 2,396.84 2.38 2,475.03 3.26 2,518.53 1.76 2,543.95 1.01 2,584.36 1.59 

  Foreigners 2,957.75 -3.17 3,041.79 2.84 3,062.40 0.68 3,045.02 -0.57 3,021.86 -0.76 

  Excurionist 1,549.06 7.72 1,641.52 5.97 1,587.74 -3.28 1,576.34 -0.72 1,356.86 -13.92 

  Thai 1,478.88 10.85 1,572.49 6.33 1,487.45 -5.41 1,484.11 -0.22 1,342.18 -9.56 

  Foreigners 1,790.79 -1.12 1,881.72 5.08 1,920.53 2.06 1,905.87 -0.76 1,413.12 -25.85 

Revenue (Million 
Baht) 

                    

  Visitor 34,928.74 6.67 37,893.23 8.49 39,953.76 5.44 42,392.44 6.10 40,194.25 -5.19 

  Thai 4,657.10 6.99 5,173.02 11.08 5,587.03 8.00 6,218.78 11.31 7,743.61 24.52 

  Foreigners 30,271.64 6.62 32,720.21 8.09 34,366.73 5.03 36,173.66 5.26 32,450.64 -10.29 

7 ม.ีค. 2557, 8:11 
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 Internal Tourism in Pattaya 

Year: 2011 

Type of Data 2007 
+/- 
(%) 

2008 +/- (%) 2009 
+/- 
(%) 

2010 +/- (%) 2011 +/- (%) 

Visitor 6,680,658 9.25 0 -100.00 0   8,313,528   8,993,572 8.18 

  Thai 2,199,028 8.53 0 -100.00 0   2,953,859   2,817,952 -4.60 

  Foreigners 4,481,630 9.61 0 -100.00 0   5,359,669   6,175,620 15.22 

Tourist 6,224,823 9.12 0 -100.00 0   7,377,162   8,135,924 10.29 

  Thai 1,837,823 7.82 0 -100.00 0   2,143,566   2,083,113 -2.82 

  Foreigners 4,387,000 9.67 0 -100.00 0   5,233,596   6,052,811 15.65 

Excurionist 455,835 11.11 0 -100.00 0   936,366   857,648 -8.41 

  Thai 361,205 12.29 0 -100.00 0   810,293   734,839 -9.31 

  Foreigners 94,630 6.83 0 -100.00 0   126,073   122,809 -2.59 

Average Length of 
Stay (Day) 

3.13 - 0.00 - 0.00 - 3.17 - 3.29 - 

  Thai 2.30 - 0.00 - 0.00 - 2.37 - 3.06 - 

  Foreigners 3.48 - 0.00 - 0.00 - 3.50 - 3.37 - 

Average Expenditure 
(Baht/Person/Day) 

                    

  Visitor 2,977.38 3.86 0.00 -100.00 0.00   3,031.54   3,179.31 4.87 

  Thai 2,323.49 0.09 0.00 -100.00 0.00   2,269.09   2,452.70 8.09 

  Foreigners 3,172.63 5.17 0.00 -100.00 0.00   3,275.12   3,431.29 4.77 

  Tourist 3,016.06 3.86 0.00 -100.00 0.00   3,099.27   3,237.78 4.47 

  Thai 2,411.13 -0.32 0.00 -100.00 0.00   2,424.24   2,584.81 6.62 

  Foreigners 3,183.50 5.16 0.00 -100.00 0.00   3,286.52   3,442.05 4.73 

  Excurionist 1,324.76 8.41 0.00 -100.00 0.00   1,340.32   1,354.12 1.03 

  Thai 1,298.96 7.65 0.00 -100.00 0.00   1,296.80   1,305.69 0.69 

  Foreigners 1,423.23 11.39 0.00 -100.00 0.00   1,620.02   1,643.90 1.47 

Revenue (Million 
Baht) 

                    

  Visitor 59,347.61 11.46 0.00 -100.00 0.00   73,731.86   87,849.77 19.15 

  Thai 10,649.45 14.65 0.00 -100.00 0.00   13,357.28   17,450.66 30.65 

  Foreigners 48,698.16 10.79 0.00 -100.00 0.00   60,374.58   70,399.11 16.60 

7 ม.ีค. 2557, 8:12 

น.ส.สกาว
รัต

น ์ ว
รีะ

เสถียร


	ปกนอก.pdf
	บทที่ 1_สารบัญ.pdf
	Internal Tourism in Pattaya.pdf



